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ARQUITECTO CUAUHTEMOC MUROZ CALDERA, PRESIDENTE DEL HONORABLE
AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, A SUS
HABITANTES HAGO SABER: o

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE CENTRO, TABASCO, POR ACUERDQO DE CABILDO EN
SESION ORDINARIA NUMERO CINCUENTA Y SIETE, DE FECHA DIECISEIS DE FEBRERO
DE DOS MIL DOCE, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 115
FRACCIONES 1Y Il INCISO A) M, INCISO B) DE LA CONSTITUCION POLITICA DE LOS'
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS, 64 FRACCION | Y 65 FRACCION Il INCISO B) DE LA
CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TABASCO; 1
FRACCION 1I, 2, 3, 29 FRACCIONES I, ll Y LIX, 44, 45 Y 46 FRACCIONES | Y VIIl, 47, €5
FRACCION 1 Y I, 74 DE LA 126 INCISO B), 127 AL 137, DE LA LEY ORGANICA DE LOS
MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO; 19, 20 FRACCIONES XIIl Y XIX, 26 FRACCION |,
49 FRACCION Il DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNICIP) E CENTRO, SE

SECRCIRA 0 K FiasaguENTRO: TABASCO. SECRETRIGA UL A HAMEERTO
2070 - 262 290 - 2002

CONSIDERANDOS g

PRIMERO. Que la Constitucién General de la Republica sefiala en su articulo 115,

fraccién 1I, que es facultad de los Ayuntamientos, aprobar los reglamentos circulares y .

disposiciones administrativas, que serdn de observancia general dentro de sus
respectivas juriscicciones, que organicen la administracién pablica municipal, regulen
las malerias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia;

laculta‘deg que de igual manera estin previstas en los artlculos 65, fraccién | de la
Constitucién Politica del Estado Libre y Soberano de Tabasco.

SE_GUNDO. Que la Ley Organica de los Municipios del Estado de Tabasco, en sus
;rhculos 4"¢' y 74, establecen que los Ayuntamientos aprobardn. los reglamentos
internos, circulares y demads disposiciones que regulen el funcionamiento de las
dependencias, coordinaciones y de los 6rganos administrativos municipales, las cuales
- complementaran en lo conducente las normas que expida el Congreso Local, de
conformidad”con lo establecido en el articulo 65 de la Constitucion del Estado.

TERCERO. Que los articulos 44, 45 y 46 fracciones | ani
CEF i y VIII, de la Ley Organica de los
:urém;:g: del Estado de Tabasco, y 57, 78 y 90 fracciones | y Vill, del Reglamento del
. Cal de Centro, establecen que los Ayuntamientos asignaran los ramos de su

ACUERDO

H. AYUNTAMIENTO
DE CENTRO

saministracién a comisiones integradas por uno © mas regidores, para dictaminar,
examinar y resolver los problemas del Municipio y vigilar que se ejecuten las
disposiciones y acuerdos del Ayuntamiento, comisiones entre las que se encuentran las
de Gobemacion, Seguridad Pblica y Transito, y la de Servicios Municipales, quienes
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 91 fracciones |, inciso a) y Vil inciso a)
del Reglamento del H. Cabildo del Municipio ce Cenlro, estin facultadas para
dictaminar de manera conjunta, sobre proyectos de iniciativas de leyes y decretos,
reglamentos, acuerdos o disposiciones administrativas de observancia general, en
malteria de servicios piblicos municipales.

CUARTO. Que ademas, el Gobierno Municipal conforme lo establecen los articulos 3 y

29, fraccidn | de la Ley Orgdnica de los Municipios - del~Estado de Tabasco, estd

facultado para promover y realizar las acciones gue sean necesarias para el desarrolio
igtegral del Municipio y vigilar la correcta prestacién de los servicios publicos
‘agicipales, como es el caso especifico del servicio de alumbrado pablico, mismo_gue

WP

P

como lo establecen los ariculos 115, fraccién 11, inciso b) de la szfmn"\'\
de los Estados Unidos Méxicanos, 65, fraccion |1, inciso b) de la Cgostitucion_ -
“Pailca del Estado Libre y Soberano de Tabasco y 126, inciso b) de la
nica Municipal, estd a cargo del Municipio.

Ead e
| THIMBNIO. Que en razén de lo anterior, la Quincuagésima Séplima Legis h{ra..al
|*Adnorable Congreso del Estado Libre y Soberano de Tabasco, al expad ey .
| Organica de los Municipios del Estado de Tabasco, publicada en el Suplemhanio (G L -
Periédico Oficial del Estado de Tabasco de fecha 30 de diciembre de 2003, establecio

en sus adticulos del 127 al 137, las bases generales que permitifan a los
Ayuntamientos de la Entidad,” emitir, conforme a sus necesidades, sus propios
Reglamentos, para permilir la correcta administracion y prestacion de los servicios
publicos, en este caso, del servicio de Alumbrado Publico.

SEXTO. Que en los numerales citados en el Considerando que antlecede, se regularon
aspectos de como debe desarrollarse la prestacién del servicio, que éstos seran
administrados por el Presidente Municipal, de acuerdo a la Ley, sus reglamentos y
Acuerdos que emita e Ayuntamiento. Asimismo, en dichos numerales se establecid la
posibilidad de que los Municipios obluviesen una contraprestacion a cambio de ld
prestacion del Servicio y e modo en que habran de establecerse las tarifas
comrespondientes.

SEPTIMO. Que conforme a dichas facultades, y valorando la problematica que exist2
hoy en dia en la prestacion de servicio de alumbraao publico, en virtud de que nc exsle
un instrumento juridico en la matena, que regule su prestacion, en la cc _roocidn g2
obras del fraccionador, construclores de vivienda y desarroiladores urbanos, nace la
imperiosa necesidad de conlar con un ordenamienlo que reguie tecnica vy
adecuadamenle este servicio, principalmente a los fraccionadores y desarrolladores
urbanos, para que al realizar la entrega al Ayuntamiento de las instalaciores a2
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ARQUITECTO CUAUHTEMOC MUNOZ CALDERA, PRESIDENTE DEL HONORABLE

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, A SUS
HABITANTES HAGO SABER: 3 .

QUE EL H. AYUNTAMIENTO DE CENTRO, TABASCO, POR ACUERDO DE CABILDO EN
SESION EXTRAORDINARIA NUMERO CINCUENTA Y NUEVE, DE FECAA VEINTITRES DE
FEBRERO DE DOS MIL DOCE, Y CON FUNDAMENTO EN LO DISPUESTO POR LOS
ARTICULOS 27 PARRAFO TERCERO, 116 FRACCION V DE LA CONSTITUCION POLITICA
DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS; 65 FRACCION Vil DE LA CONSTITUCION
POLITICA DEL ESTADO LIBRE Y SOBERANO DE TABASCO; 1 FRACCION I, 29,
FRACCIONES XXI Y XXII, DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE
TABASCO; ARTICULOS 7, Y 10, FRACCIONES | Y XVI, 34 FRACCION VI, 48 Y 50, 60 Y 61
DE LA LEY DE ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO DEL ESTADO DE
TABASCO; 12, 44, 50 INCISO B), 55 Y 63 DE LA LEY DE PROTECCION AMBIENTAL DEL
ESTADO DE TABASCO; 13 DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLIC,
MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO; 2, 3, 19, 26, FRACCION Il DEL REGLAMENTO,

CABILDO DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO, SE APROBO EL Si
ACUERDO.

ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA
“ACTUALIZACION

ESTADO DE TABASCO NUMERO 5446 DE

ZFECHA 16 DE NOVIEMBRE DE 1994,

ANTECEDENTES

. Con fecha 14 de sepliembre de 1994, el H. Ayuntamiento de Centro, Tabasco, en
sesion ordinaria de Cabildo, aprobé el Programa Parcial de Desarrollo Urbano del
Distrito V El Espejo Villahermosa, Tabasco, mismo que fue publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Tabasco nimero 5446 de fecha 16 de noviembre de
1994, reuniendo las siguientes caracteristicas:

+ Que el Programa parcial ce Desarrollo Urbano cel Distrito V E! Espejo, se
inscribe dentro de las estrategias del Programa de Desarrollo Urbano de Centro
de-Poblacién de Villahermosa, publicado en el Periddico Oficial del Estado de
Tabase_q. suplemento nimero 5386, de fecha 20 de abril de 1994, y responde a
las politicas -de desarroilo que tienden a fomentar el crecimiento con el fin de
Jograr la consolidacién del Distrito V, Tabasco 2000, como subcentro urbano.

« Que el Distiito V Tabasco 2000, se localiza al noroeste de la Ciudad de
Villahermosa, cuenta cdn una superficie de 555.3 Hectareas. De las cuales 141-
77-44.00 Hectdreas conforman el Programa Parcial el Espejo. area que
corresponde a la cuenca hidraulica, que tipifica al medio natural y que
argumenta espacialmente dicho programa. Esta area tiene como limite al
boulevard Adollo Ruiz Cortines, a la Av. Paseo Tabasco, el canal a cielo aberto
y a la prolongacion de la Av. 27 de febrero.

« Que dentro del Diagnéstico de este Programa, en lo relativo al rubro del Medio
Fisico Natural, es de destacarse que en el parrafo cuarto se establece que “Los
cuerpos de agua conocidos como la Choca y el canal mismo, realizan una___
funcién reguladora del sist de escurrimi que provienen de la po}mﬁﬁ_,
suroeste de la Ciudad y que estén ligados intermitentemente con la Laguna'agg -
Espesjo y con el Rio Carrizal. Esta funcin rebasa asi, los limites de la superficie’

del Programa Parcial y se presenta como esencial para el manteni agt: del

patron hidrolégico en Villahermosa.* Determinando en ese mismo Punta)enlo. ;.

ativo a Estructura Urbana, que el crecimiento en la ciudad habia proplciddo. |

e el Distrito V fuese vislo como el espacio a desarrollar en Villahe .’Bé‘fa‘ =~

nsolidar su funcién como subcentro urbano; y que la ubicacion ’ds algéh A

Sérvicios de la administracién estatal y municipal, los serVicios hoteleros’y de
e-_‘,}élyns tipos y los giros comerciales de alcance regional, se debian desarrollar
areas cuya consolidacion es fundamentalmente mediante la aplicacion de
tegias que se susientan en el Programa Parcial el Espejo. También se
establecié que el uso de suelo en aquel entonces, en la superficie de dicho
Programa Parcial, era preponderantemente el de las areas urbanizadas que
ocupaban 90-88-41.00 hectareas; que las areas inundables y cuerpos de agua
sumaban 9-84-75.50 hectareas, en ese entonces improductivas, las cuales era
posible incorporarlas como espacio recreativo abierto al piblico, mientras que la
superficie vacante., susceptible a urbanizarse, representaba 41-04-27.00

hectareas, en esos momenlos ociosa y posibles a incorporarias como suelo
apto al desarrollo. '

R
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Que en este.lenor, en el Punlo IV. Relativo a las Politicas de Desarrollo, se
establecié que la distribucién de los usos del suelo responde a las
caraqarislicas socioeconomicas de la poblacion esperada, sin embargo, se
consideraron otros valores correspondientes a las caracteristicas naturales del
predio y a las plusvalias generadas por el uso actual del suelo; en razén de lo
cual, en las Areas Urbanizadas, se propusc el establecimiento de los usos de’
suel_o, comerciai, de wvivienda uso mixto, vivienda unifamiliar, vivienaa
plurifamiliar y usos especiales y, en el Uso Comercial y de Servicios, se
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establecio a lo largo de las avenidos: A. Ruiz Cortines, Paseo Usumacinta y
Paseo Tabasco, asi como sobre el proyecto de la Ffrglongacién;_A_y.,z_?._ ‘de
Febrero: y, en lo que hace al Punto V, correspondiente a:Programas, se.
determind que éstos se realizarian de acuerdo a las etapas de implemertacion
del Programa Parcial, a corlo, mediand y largo plazo, en gsle mismo apartado.
se contempla el rubro relativo a Programa de Eguipamiento, en el cual se
establece la concertacion de equipamiento urbano inlegrando la central de
abaslos con elementos que lo acompaian y se establecen areas de uso mixto
para la localizacion de usos complementarios de apoyo, pmpoplendo un
equipamiento que consolide la zona como gubcen!fo ur_bgno la la ciudad, que
sea de tipo administrativo financiero, comercial y de servicios, identificando unay
franja de usos mixto, sobre la Av. A. Ruiz Cortines, Paseo Usumacinta y sobre
parte de la prolongacion proyectada a la Av. De los Rios.

2 Posteriormente, en sesion de Cabildo de fecha 26 de agosto de 2000. se aprobd el
Programa de Desarrollo Urbano Municipal ¢e Centro, Tabasco, mismo que {tg_e_7
publicado el 4 de noviembre de 2000, en el Suplemento del Periddico Oﬁc:al dbl‘_’ )
Estado de Tabasco numero 6069 y el cual, enlre otras cosas. con:enr:!pta lo
sigui‘eme: |\ ‘- _

5 | - S W s N
En su Capitulo VI intitulado "PROGRAMAS PRIORITARIOS DE ACCION‘, p.':‘_.'is“._ i

. en la versién abreviada, se sefiala que para lograr la instrumentacion mas eficienté
e esle Programa, se agruparon acciones prioritarias, dentro de las @aj:gs;';,g“ ]

tablecieron los Programas Parciales para el ambito de Centro de Poblaciéndé - .

lahermosa; previendo en la Tabla de Programas que para mayor detalle debera

deferirse a la version final completa de este Programa.

remitiéndonos a la version final completa, encontramos el Capitulo 6.2. relativo
ogramas prioritarios de accién de Villahermosa, el cual detalla accicnes a
' . . g

" “considerar en los siguientes rubros:

« Suelo y reservas lerritoriales
« Vivienda.

« Infraestructura.

« Proteccion civil..

« Proteccion ambiental, y

+ Programas Parciales.

Es asi, que dentro del apartado de estos Programas Parciales, se indica que dentro
de las acciones estratégicas de desarrolio urbano, se deben considerar los
proyectos de programas parciales. Estos se proponen para areas menores, tienen
un caracter especial derivado de la ordenacién de las condiciones particulares de
algunas zonas o &reas de- la ciudad. Contemplandose los que se sefialan a
continuacién:

« Proyecto de Programa Parcial JLoma de Caballo®.... . -

« Proyecto de Programa Parcial Casablanca™.. - *

« Proyecto de Programa Parcial “E! Espejo” localizado al poniente de la
ciudad, en el distrito V Tabasco 2000, en el que se definen usos mixtos,
vivienda, consolidacion de equipamiento y mejoramiento y conservacion de
zonas de preservacion ecologica

Es de destacarse que, el Programa de Desarrolio Urbano Municipal, conslituye el
marco normativo para la planeacion y regulacion de acciones y uso del suelo en el
territorio municipal de Centro, en una zonificacion territorial del suelo urbano y rural,
debiendo ser un marco de referencia para la elaboracién de los Programas
parciales y sectariales, los cuales habran ce establecer regulaciones especificas a
los usos del suelo al inferior de sus circunscripciones, sea en forma coordinada o
concertada con los sectores social y privado para la conservacion, mejoramientc, _
desarrollo y crecimiento urbano. : ,/ 7
En razon de lo anterior, el Programa de Desarrollo Urbano Municipal de Geatio, -
Tabasco, indica en su plano de uso de suelo para Villahermosa, el HUM, para casi
totalidad del area urbana, el cual define para la zonificacion sewndaria',"gn"elb
unto V "ESTRATEGIA DE DESARROLLO URBANO Y ORDENAM@NTO .
ERRITORIAL", Aparlado 5.3. “Estrategia de Desarrolio Urbano de Vﬂlahennq'{a', .
mo Habitacional Unifamiliar de Densidad Media, mismo que se fansider:
principalmente para desarrollos privados o inslitucionales con densidades‘h‘hg'a@g :
daplos 15 a 30 viviha, son compatibles con el comercio basico o vecinal. Los lotes

A redominantes son de 200 y 400m? .

3. Que dentro de la actualizacion de estos programas, el 04 de junio de 2008, el H
Ayuntamiento de Ceniro, Tabasco, aprobd un Acuerdo, mediante el cual aprobd el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de la Ciudad de
Villahermosa y Centros Metropolitanos dei Municipio de Centro, Tabasco 2008-
2030, mismo que fue publicado en el Suplemento del Periédico Oficial del Estado
de Tabasco nimero 6871 de fecha 12 de junio de 2008.

Esle nuevo Programa, en el Nivel Il NORMATIVO, 3.1. NORMAS Y CRITERIOS
DE DESARROLLO URBANO ADOPTADOS, en su inciso 3.1.1. relativo a las
Normas para regular el Uso del Suelo, define limites y posibilidades de uso del
suelo y en su cuadro 121 establece los Lotes de uso habilacional de acuerdo al
tipo, previendo un el Cuadro 121. Loles de uso habitacional de acuerdo al tioo,
descrilo en los siguientes términos
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; 'E.n.e;l que se define en la estrategia HUM tres tipos de suelo medio, mixto y HUMD.

4. Que este Programa, dentro del rubro de Programacion y Corresponsabilidad
Secjorial punto 5.6. tiene como proposito la conservacién del medio ambiente
natural, para incidir en el equilibrio del ecosistema en el que se asienta la ciudad y
que conforman un paisaje de identidad regional o local. Asimismo promover el
aprovechamiento de los recursos naturales exislentes en el entorno urbano,
susceptibles de explotacion, a través de actividades econémicas desarrolladas con
estricto respeto a la conservacion de la diversidad del ambiente nalutal por lo
anleriormente expuesio y, .

CONSIDERANDO

oo
TSPRIMERO. Que la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos.\'éh su’
4 lo 27, parrafo tercero, dispone que a la Nacion le comesponde el derecho'de
S r a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico, asi come el .
< yle= fegular, en beneficio social, el aprovechamienlo de los elementos nafua!e
“ suskeptibles de apropiacion, con el objeto de hacer una distribucién equitativa 1
nqoe:a publica, cuidar su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el
iento de las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En razén de lo
'2’ be dictar las medidas necesarjas para ordenar los asentamientos humanos y
eslabtecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y
bosques, a efecto de ejecutar obras publicas y de planear y regular la fundacién,
conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacion.

SEGUNDO. Que en congruencia con lo anterior, el articulo 115, fraccion V, de la
Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, establece que los Municipios en
términos de las leyes federal lati estan facultados para formular,
aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal; participar
en la creacién y administracion de sus reservas fermitoriales, controlar y vigilar la
utilizacion del suelo, en sus jurisdicciones territoriales, intervenir en la regularizacion de
la tenencia de la tierra urbana; otorgar licencias y permisos para construcciones y
participar en la creaciobn y adminislracion de zonas de reservas ecoldgicas.
Disposiciones que de igual modo acogen los articulos 65, fraccién Vill, de I
Constitucién Politica del Estado de Tabasco y 29 fracciones XXi y XXII, de la Ley
Orgdénica de los Municipios del Estado de Tabasco; en tanto que, la Ley General de
Asentamientos Humanos en su articulo 35, sefiala que a los municipios les corresponde -

formular, aprobar y administrar la zonificacién de los centros de poblacion ubicados en
su territorio.

TERCERO. Que en relacion con eslas disposiciones, es de precisarse que la Ley de
Ordenaraiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, en sus articulos 7 y 10,
fracciones | y'XVI, faculta a los Ayuntamientos, para que dentro de su territorio,
formulen, revisen, aprueben, administren apliquen, evalien, modifiquen, y actualicen su
Programa Municipal de Desarrollo Urbano y de Ordenamiento Territorial, con apego a
los programas eslalales en la materia, facultdndolos también para participar en la
adquisicién, creacion y administracion de zonas de reserva ecolégica, buscando en
todo momento contribuir al ordenamiento territorial sustentable del Estado

CUARTO. Que de igual manera, el numeral 50 de la citada Ley de Ordenamiento
Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, faculta a los Ayuntamientos, para
formular, aprobar, ejecutar, controlar y evaluar Programas Parciales de Desa
Urbano, los cuales deberan ser congruentes con las disposiciones técnicas y j dlcé!f
de orden estatal, regional o federal, misinos que son aplicables en un drea ¢ zon:
—.,detenmnada de un centro de poblacién, precisando la zonificacion y regulando las -
1L ;3 iones para su conservacion, mejoramiento y crecimiento

gnire los programas de centro de poblacion y los proyectos y programas ejecutivos‘atd -
o ejecucion de las acciones, obras y servicios y tienen como objetivo precisar,
.. cpmgRmentar y adecuar las disposiciones de los programas de centros de poblacion,
iupe por la escala y alcance de éstos, no es posible detallar en su elaboracion
Programas que segun lo disponen los articulos 60 y 61 de la Ley de Ordenamiento
Sustentable del Territorio de Estado de Tabasco, deben ser revisados y actualizados
cada seis afios, y aquéllos Programas Municipales que ordenen y regulen zona
conurbadas, deben ser revisados por los menos cada tres afos por las autoridades
responsables de formularlos y aprobarlos, para decidir si procede o no su actualizacién,

SEXTO. Que por su parte la Ley de Proteccién Ambiental del Estado de Tabasco, en su
articulo 12, sefiala que los municipios tendran dentro de sus atribuciones llevar a cabo
la preservacion y restauracién del equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente en
bienes y zonas de jurisdiccion municipal, asimismo declarar las 4reas naturales
protegidas en ecosistemas, sitios o bienes ubicados dentro de su circunscripcidn
territorial, asi como establecer, administrar y vigilar las zonas de preservacion ecolégica

en centros de poblacién, reservas ecoldgicas, parques urbanos, jardines publicos y
demas areas analogas.

SEPTIMO. Que conforme a los articulos 44 y 0 inciso b), de la Ley de Proteccion
Ambiental del Estado de Tabasco, refiere que la aprobacién de - programas . de
ordenamiento ecologico, de ser necesam u-npl'«:mi la ‘dy cu'm de utilidad publica y
12 nececidad de ocupacion de los bicn .annndlm ies, a

W3y nuquc:ﬁw

2l

‘Q§ TO. Que estos Programas Parciales de Desarrollo Urbano, constituyen E}’i:bcﬁlo;'-n ;

los fines de expropiacion, de ocupacion temporal o de imposicion o modificacion de
servidumbre, en ejecucion directa con los programas de ordenamiento ecologico,
considerandose como areas naturales protegidas las zonas de preservacion ecolégica
de los centros de poblacion

OCTAVO. Que un aspecto importante de considerar, es que el establecimiento de
areas nalturales prolegidas en el Estado y los municipios tienen por objeto: Preservar
los ambienles naturales representativos de las diferentes regiones biogeograficas y
ecologicas y de los ecnsnsiemas mas fragiles, para asegurar el equilibrio y la
continuidad de los procesos evolutivos ecologicos, protegiendo los entornos naturales;
enlendiéndose por zonas de preservacion ecolbgica de los centros de poblacion,
aquellad dreas de uso publico constituidas por los gobernos municipales, en los centros
de pdblaciﬁn para soslener y preservar el equi]ibrin de las areas urbanas e industriales,
=entre las construcciones, equipamientos e instalaciones respeclivas y los elemenlos de
"1& aturaleza, de manera que se fomente un ambiente sano, el esparcimiento dﬁzr
cién y los valores artisticos, historicos y de belleza natural de interés municipal De
rmidad con lo estipulado en los articulos 55 y 63 de la mullicitada Ley d°
ién Ambiental del Estado de Tabasco.

ANGWENO. Que dentro de este ambito de facultaces, los inlegrantes de esta ;snOn
“Uprdcedimos a analizar el oficio No. IMPLAN/019/2012. de fecha 10 de rebrerzgdtu J" <
mediante el cual el Arq. Jorge Luis Najera Tavira, Director del Instituto de Planeacnun ¥
Desarrollo Urbano, nos envié el Proyecto de Actualizacion'del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito V El Espejo, Villahermosa, Tabasco, publicado en el
Periédico Oficial del Estado de Tabasco numera 5446 de fecha 16 de noviembre de
1994, mediante Acuerdo de Cabildo de fecha 14 de septembre de 1994, mismo que en
su” Articulo Segundo Transitorio, establecié que dicho Programa deberia tener su
siguiente revision al 31 de Diciembre de 1996 como fecha maxima v posteriormente
revisiones peribdicas cada wres afios.

DECIMO. Que es asi, que la presente propuesta de Actualizacion, haya sustento no
solo en.las disposiciones legales aplicables, que han quedado resefiadas en los
Considerandos anteriores, sino que ademds, es una respuesta al crecimiento
poblacional, de la ciudad de Villahermosa, mismo que - ejerce grandes presiones y
demanda nuevos espacios urbanos, en- razén de que su crecimiento territorial es
limitado por faclores fisicos naturales, debido a lo cual su urbanizacibn se esta
generando en forma extensiva; crecimiento urbano que se ha realizado indistintamente
en zonas consideradas aptas y no aptas, particularmente el relleno de los causes y
escurrimientos naturales, que se dan sobre estos (ltimos, ante la gran demanda de
suelo y la poca® ‘oferta ‘para cubrir- esta necesidad, gemndo alto polenm! de
vuinerab:ﬁdad ynesgo anle dos fenémenos natufa1es o

P S e e

DECIMO PRIMERO. Que para efectos de lo anlerior, se retoma el poligono del citado
Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito V El Espejo, el cual se localiza en el
Estado de Tabasco,- Municipio de Centro, dentro del Distrito V Tabasco 2000,
especificamente entre las avenidas Paseo Tabasco, Adolfo Ruiz Cortines, Canal a Cielo
Abierto del Arroyo El Espejo y Prolongacion de 27 de Febrero. mismo que consta de
una superficie total de 141-77-44.00 Heclareas, conformado por el vaso de caplacién
de aguas pluviales de la zona de su ubicacion con un area de 06-13-31.37 Hectareas
un Area Urbana aprovechable de 135-64-12 63 Hectareas. cuya poligonal, para efeeé—v
de la presente Actualizaciéh, comprende dos apartados que son: 1. Poligono de I;_smdno
y.2. Poligono Vaso Regulador.

: L

N
DE‘CIMO SEGUNDO. Que es imporfante precisar que el poligono de estudio, se ub;ca

las, avenidas Paseo Tabasco, Adolfo Ruiz Cortines, Prolongacion d%ue Vi
acinta y Canal a Cielo Abierto del Arroyo El Espejo, zona donde se en ut(;am
lecidos colegios parliculares que tienen alumnos de nivel prescolar hasta
ratoria como son el Colegio Americano de Tabasco, A.C. y el Colegio Inglés;
ién operan importantes centros comerciales como son Superama, Walmarn,
Chedraui Plaza Olmeca, Plaza Tabasco, Plaza Office Max, Office Degol, Agencia
Aﬂ“ triz Nissan, Plaza Usumacinta, Galerias Tabasco 2000; restaurants como Tok's,
ncia, Sambor's; Instituciones Bancarias como Santander, Bancomer, HSBC,
Banamex, Scotiabank, asi como, el Palacio Municipal. Zona habitacional de Interés
Medio, actualmente considerada como Uso Habitacional Unifamiliar de Media Densidad
(HUM) Residencial Sin Departamental, con loles minimos de 8.00 x 20.00 y una
densidad de 25 a 40 vivs/Ha. De acuerdo a Plano de Uso de Suelos vigente del
Programa de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de la Ciudad de Villahermosa y
Centros Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco, 2008-2030.

s
pr

DECIMO TERCERO. Que en razén de lo anterior, se ha realizado un estudio técnico a
los predios ubicados dentro de este Poligono, para efectos de determinar el uso que se
pueda considerar a todo el poligono, incluyendo los cuerpos de agua existente en el
mismo. Sobre la base de este estudio y con las evidencias detectadas por la Direcciun
de Proteccién Ambiental y Desarrollo Sustentable del Municipio de Centro, se han
identificado en el 4rea la existencia de diversos tipos de ambientes; al sur, lomerios que
dominan la vista del resto del area, colonizados por especies vegelales de tipo
secundario y frutales, al centro y norte, remanentes de cuerpos de agua tipo lagunas,
cuyas dunensiones se encuentran reducidas debido a la invasion. .

DECIMO CUARTO. Que en mérito a ello, es necesario precisar que, se propone que los
paisajes naturales de inlerés para a conservacion, podran ser protegidos como "AREAS

DE PRO" _CCION A CAUCES Y CUERPOS DE AGUA Y ZONAS DE USO MIXTO DE
INTENSIDAD BAJA PARA EL VASO REGULADOR EL ESPEJO", atendiendo las
disposiciones establecidas en la Ley de Proteccion Ambiental del Estado de Tabasco, la
cual dispone que estas superficies, son aquellas de uso publico, constituidas por los
gobiernos municipales, en los centros de poblacién, para sostener y preservar el
equilibrio de las areas urbanas e industriales, entre las construcciones, equipamientos e
instalaciones respectivas, y los elementos de la naturaleza, de manera que se fomente
un amhiente sann de esparcimiento, los valores artisticos, historicos v de hellaza
natur. interés municipal.

' )
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TAy. 27 de Febrero y Prolongacién Av. Usumacinta, colindando al Este cod” zona

_ mtﬂ Hectéreas, las cuales se
5 ose en un de 7.50 metros.
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DECIMO QUINTO. Que en lo que hace al Poligono de Vaso Regulador, es g _
manifestarse, que se encuentra ubicado sobre la interseccion de las calles Prolongacidn .

nal y Comercial; Oeste con la Prolongacin Av. 27 de Febrero y las Cblonias
Il: Norte con la Prolongacion de Avenida Usumacinta, colindando r,mauna‘
Hectareas que comesponde a zona de viviena, a

rficie total a rescatar y declarar como Areas de Proteccion a Cauces de C sde .
y Zonas de Uso Mixto de Intensidad Baja para el Vaso Regulador E| ESpejes:de
\razaron en base a la lopografia de tefrent

DECIMO SEXTO. Que cabe destacar, que el érea que conforma la Actualizacion del
Programa Parcial se caracteriza por 3 zonas:

a) La Avenida Prolongacién de Paseo Usumacinta, se observan comercios,
restaurantes, viviendas unifamiliar y plurifamiliar media, gasolinera, gimnasio,
agencia automotriz, plaza comercial y un colegio.

b)

En la zona de cauce y cuerpo de agua actualmente se observan dos tipos de
ambientas: al sur, lomerios que dominan la vista del resto del area, colonizados
por especies vegetales de tipo secundario y frutales. Al centro y norte,
remanentes de cuerpos de agua tipo lagunas, cuyas dimensiones se encuentran
reducidas debido,a la invasion a una superficie de 06-13-31.377 Hecldreas.

Se trata de un area en el intedor de a ciudad, que ha quedado aislada a
consecuencia de a construccién de os edificios circundantes, con drenaje que
muestran una clara orientacio t te, en direccion al Rio Carrizal, en
la que existe un reducido nimero de especies de flora y fauna tipicas, como
resultado del avance de la mancha urbana y de fa invasion de hébitat 2

bk b, i B

<)

DECIMO SEPTIMO. Que esta propuesta de Actualizacion del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito V EI Espejo, Villahermosa, Tabasco, haya sustento en el
Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pablacion de la Ciudad de Villahermosa
y Centros Metropolitanos del Municipio de Centro, Tabasco 2008-2030, mismo que fue
publicado en el Suplemento del Peribdico Oficial del Estado de Tabasco numero 6871
de fecha 12 de junio de 2008, el cual tiene dentro de sus,objetivos generales, orientar el
desarrollo urbano de la ciudad de Villahermosa, con e objeto de incidir en el
mejoramiento de la calidad de vida de sus habitantes actuales y sentar las bases para
el bienestar de las generaciones futuras, a partir del aprovechamiento y fortalecimiento
de su papel histérico como centro de influencia regional en el sureste mexicano, asi
como del aprovechamiento y respeto a sus-riquezas naturales, culturales y al desarrolio
sustentable, logrando el ordenamiento del espacio urbano del centro de poblacion de
esta Ciudad de Villahermosa, Tabasco.

MO OCTAVO. Que conforme
1, 50, 60 y 61 de la Ley de Ordenamiento Sustentable del Territorio del ﬁs_tado
basco; 29, fracciones XXI y XXII; 65 fraccion Il de la Ley Organica \de los.
ipios, es facultad de los Ayuntamientos formular, aprobar, ejecutar, controlar y

Fy mle a la consideracion de este Honorable Cabildo, el siguiente:

SteRzt
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ACUERDO

PRIMERO. Se aprueba la *ACTUALIZACION ' DE  PROGRAMA PARCIAL DE
DESARROLLO URBANO DE DISTRITO V EL ESPEJO, VILLAHERMOSA, TABASCO",
aprobado mediante sesion de Cabildo de fecha 14 de septiembre de 1994, publicado en
el Periddico Oficial del Estado de Tabasco nGmero 5446 de fecha 16 de noviembre de
1994, para quedar como sigue: “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBAN
DEL DISTRITO V EL ESPEJO, VILLAHERMOSA, TABASCO 2012.° i
Para efeclos de lo anterior, se deberan tomar en cuenta, las disposiciones establecidas
en el Apartadode Antecedentes y Considerandos de presente Acuerdo.

SEGUNDO. Publiquese el presente Acuerdo en el Peribdico Oficial del Estado de
Tabasco, para que surta los efectos legales comrespondientes, conjuntamente con el
ANEXO 1 que contiene el “PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO V EL ESPEJO, VILLAHERMOSA, TABASCO 201 2*, y ANEXO 2, relativo al
PLANO DE US(?E _P_!;'-SUELQ pEl.. PRPGQAMA referido.

TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- E| presente Acuerdo entrara en vigor el dia siguiente de su
publicacién en el Periddico Oficial del Estado de Tabasco.

ARTICULO SEGUNDO.- En términos del articulo 57 de la Ley de Ordenamiento
Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco y para efectos de obligatoriedad y
vigencia del presente Programa Parcial de Desarrollo Urbane del Distrito V FI Espejo,
Vilahermosa, Tabasco, a través de la Direccién de Asuntos Juridicos, inscribase en gi—
Irfstituto Registral del Estado de Tabasco, en la seccion correspondiente al registro de
Planes y Programas de Desarrollo Urbano en un plazo de diez dias habiles contados a
rtir de la fecha de su publicacion I

"
L
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“AREHFULO TERCERO.- De conformidad con o dispuesto en el articulo 64 de la Léy 6

M

a lo expuesto, con fundamento en los articulps 10,

uar y actualizar los Programas Parciales de Desarrollo Urbano; en virtud de lo cual, ~
Wls

_, vigencia del presente Acuerdo, los predios, areas o zonas comprendidos en su dreade :
*" aplicacion, quedaran afectados de acuerdo a las nuevas modalidades o limitaciones
: iiﬁz&l!ﬁongan. o bien quedaran desalectados.

1

L
v

ARTICULO CUARTO.- El presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito
V EI Espejo, Villahermosa, Tabasco 2012. debera tener revisiones periédicas cada lres
afos, para adecuar los espacios urbanos de la zona, a las condiciones de vida de los
habitantes del mismo.

ARTICULO QUINTO.- Para la aplicacion de las normas de uso de suelo conlenidas en
esta Actualizacién del Programa Parcial de Desarmolio Urbano del Distrito V El Espejo,
Villahermosa, Tabasco, debera considerarsefel estudio de altimetria y los planes
programas de manejo de los recursos hidraulicos que se implementen, en lo que
corresponde a la jurisdiccion del Municipio de Centro.

ARTICULO SEXTO.- El Instituto de Planeacion y Desarrollo Urbano del Municipio de
Centro, se encargara de la edicion, impresion y distribucién de los ejemplares que
contengan la referida Actualizacion.

ARTICULO SEPTIMO.- Notifiquese a las dependencias administrativas competentes,
para efeclos de que se realicen los tramites que en el ambito de su competencia
correspondan para el debido cumplimiento del presente Acuerdo.

APROBADO EN EL SALON DE CABILDO DEL PALACIO MUNICIPAL DE CENTRO,
TABASCO, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES CE FEBRERO DOS MIL DOCE.

LOS REGIDORES

=
< A] — e
2
)
JORGE ALBERTO CAMARA NUREZ *
SEGUNDO REGIDOR % -
SECRT]i S
Fitey

LORENA ADRIANA MARIN RAMON
CUARTO REGIDOR

s
7/

/742

Dl

ELVIRA DEL EN GIL HOYOS

NO REGIDOR

&
IESLIEER > P

: 10 PERALTA JIMENEZ FRANCISCO VALENCIA VALENCIA
DECIMO PRIMER REGIDOR

DECIMO SEGUNDO REGIDOR

CARLOS ALBERTO VALENZUELA
) CABRALES =
DECIMO CUARTO REGIDOR -

{’.

-

e
Wi
FRAGCION Il DE LA LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TAaAs]g'o
DEL REGLAMENTO DE LA ADMINISTRACION PUBLICA DEL MUNICIPIO DE rg TRO,
TABASCO, Y 22, FRACCION X, DEL REGLAMENTO DEL H. CABILDO DEL MUNI %E, .

mo. TABASCO, EN LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA, CAPITAL DEL ESTADO
.TABASCO, RESIDENCIA OFICIAL DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DEL

EN CUMPLIMIENTO “A LO DISPUESTO POR LOS ARTICULOS 54 FRACCION 55,
13
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NBIRES DIAS DEL MES DE FEBRERO DEL ANO DOS MIL DOCE.

< # ?

HOJA PROTOCOLARIA DE FIRMAS, DEL ACUERDO MEDIANTE EL CUAL SE APRUEBA
LA “ACTUALIZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL
DISTRITO V “EL ESPEJO”, VILLAHERMOSA, TABASCO, APROBADO MEDIANTE SESION
EXTRAORDINARIA DE CABILDO DE FECHA 14 DE SEPTIEMBRE DE 1994, Y PUBLICADO

NIC}PIO DE CENTRO, TABASCO, PROMULGO EL PRESENTE ACUERDO, A LOS

EN EL PERIODICO OFICIAL DEL ESTADO DE TABASCO NUMERO 5446 DE FECHA 16 DE

NOVIEMBRE DE 1994.

ANEXO 1

“PROGRAMA PARCIALDE =/
SARROLLO URBANO DEL DISTRITO

o

Bl SR

ah
2010

2012~

Villahermosa, Tabasco, 2012

A TN

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO
V EL ESPEJO, VILLAHERMOSA, TABASCO

Se somete a la consideracion del H. Cabildo del Municipio de Centro, las
Comisiones de Obras y A tamientos H y la de Medio Ambiente, el
proyecto relativo a la Actualizacién del Programa Parcial de Desarrolio
Urbano del Distrito V El Espejo, Villahermosa, Tabasco, en una zona ubicada
en el Distrito V Tabasco 2000 de esta Ciudad, de conformidad con lo
dispuesto en los articulos 9, 12 fraccion VIIl, 62 de 'a Ley de Proteccién
Ambiental del Estado de Tabasco, articulo 29, fracciéon XXX de la Ley
Organica de los Municipios del Estado de Tabasco, y de acuerdo con los
siguientes:

ANTECEDENTES il

=

" I5Aa dinamica poblacional de la Ciudad de Villahermosa en los afos de 1970'\'a|

2000, experimento terdencias variables de crecimiento, este crecimientg’

ional demanda suelo de vivienda, infraestructura basica y complementaria* '
miento urbano, empleos y transporte piblico entre otros componeptes:

Z4h0
: | -
I1.- El crecimiento urbano se ha realizado indistintamente en zonas consideradas

aptas y no aptas, particularmente los casos de rellenos se dan en forma irregular,
generando alto potencial de vulnerabilidad y riesgo ante fenémenos naturales

lll.- Estos asentamientos presentan situaciones de riesgo, no solo derivados de fa
naturaleza del sitio sino que a esto se agregan las practicas inadecuadas en la

- transformacion del entorno, al establecerse y construir en terrenos no aplos para
uso habitacional.

R

£1) ESPEJO, VILLAHERMOSA, TABASCO "

IV.--Que en g@@lﬁﬁ%ﬁam 2000, se ha realizado el estudio técnico a los
predios Ubicados en el Poligoncique se encuentra enmarcado por las Avenidas

Paseo Tabasco, Adolfo Ruiz Coftines, Prolongacién de 27 de Febrero y Canal a
Cielo Abierto del E| Espejo,.para los efeclos de deferminar el uso que se
pueda considerar A &Lpoligo‘io'indwendo los cuerpos de agua existente en
el mismo. m 257

V.- Sobre la base del estudio y analisis y con las evidencias detectada.';_ por la
Direccion de Proteccion Ambiental y Desarrollo Sustenlable del Municipio de
Centro, se han identificado en la Actualizacion del Programa Parcial de Desarrollo
Urbano del Distrito V EI Espejo, la existencia de diversos lipos de ambientes:‘ al
sur, lomerios que dominan la vista del resto del area, colonizados por especies
vegetales de tipo secundario y frutales, al centro y norte, remanentes de cuerpos
de agua tipo lagunas, cuyas dimensiones se éncuentran reducidas debido a la
invasion.

VI - Por otra parte la construccion de viviendas en algunos casos se ha dad_o sobre
rellenos' del 4rea de escutrimientos de estos predios, sin control afectarian a la
zona y aceleracién del proceso de debilitamiento, inestabilidad y deslizamiento,

requieren cambio de usos de suelo. i

“

lentes en la zona a la que se hace referencia y lomando en cuenta |a§
ncias existente, la Direccion de Proteccion Ambiental y Desarmollo
:'mtable en coordinacién con el Instituto de Planeacién y Desarrolio Urbapu.
r

Vill.- Que atend-iendo a la problematica que afecta la zona estudiada, se hace
necesario llevar a cabo la Actualizacion del Programa Parcial de Desarmollo
Urbano del Distrito V El Espejo, en respuesta a la conjugacion de los facires
ecologicos de la zona.

Por lo anleriori« en base a lo establecido en el Programa de Desarrollo Urbano del

Centro de Poblacion de la Ciudad de Villahermosa y Centros Metropolitanos del
* Municipio de Centro Tabasco, 2008-2030, se aplicaran los usos de suelo para esa
_zona, ya que actuaimente en la carta urbana a dicha zona se le define con el uso
“Habitacional Unifamiliar de Media Densidad (HUM) y Uso Mixto Comercial (UM).

[TESTRATEGIA

FRENTE SUPERFICIE
. HUM 8 160
HABITACIONAL 20 400
UNIFAMILIAR
DENSIDAD MEDIA i poe

HUM.- Se refiere a la Habitacion Unifamiliar de Media Densidad y puede ser de
tres tipos:

Habitacional unifamiliar medio.- Sus lotes no podran tener un frente menor de
ocho metros, ni una superficie menor de 160.00 m? y se permitira solamente el
10% de la superficie vendible para areas comerciales o de servicios compatibles.
En caso de fraccionamiento el fraccionador debera donar al Ayuntamiento 12 m?,
por vivienda dejar 15 m?, de area verde de vivienda,

Habitacional uso mixto.- Son aquellos en los que se podran determinar comercios, -
diferentes tipos de lotes y viviendas siempre y cuando sean compatibles a J&
dispuesto en el los lineamientos del presente Programa. .“."
“Habitacional unifamiliar media densidad.- Sus lotes no podran tener un I'rerﬁ'q'
; a quince metros, ni una superficie menor de. 450,00 m?, la construccién:
ra eslar remetida 2.00 m del alineamiento. S
FY

« -+ “Aéualizandose para nuesi}ria area de estudio los siguientes usos, Zona de Uso
M ] i aja y Areas de Proteccion
i :.:1’{‘;&’3%“ Intensidad Baja y a Cauces y Cuerpos de Agua.

[
Atendiendo a lo antes expuesto, y:

CONSIDERANDO

1.- .CONSTITUCION POLIiTICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.
ARTICULO 115, Fraccién V.- Los Municipios, en los términos de las leyes
federales y eslatales_selativas, estaran facultados para formular, aprobar y
administrar |3 zofificacién y planes de desarrollo urbano municipal; participar en la
creacion 'y adm.fhfslraéién-’-d_é_,ﬁus reservas lerritoriales, controlar y vigilar la
utilizacién del suelo en sus.jurisdicciones ferritoriales; interveni, ¢ la
regularizacién de la tenencia de 1 tiera urbana; otorgar licencias y permisos para
construcciones, y paflicipar en la ‘Creacion y administracién de zonas de reservas
ecolégicas. Para fa fectoy de conformidad a los fines sefalados en el pamafo
tercero. del artictlog27ide estdiConstitucion, expedirdn los reglamentos y
‘_dbmsiﬁn.:s administrativas que lisren necesarios.

\

imiento y colapso del terreno; asi como zonas de uso habitacional y cumefcigl ¢ o

.
&
on el propésito de lomar medidas tendientes a proteger los cuerpos de aga, -

AOR s
h a cabo los estudios de la delimitacion del drea que ocupan los cuerpos de&e G "
agua.’ .
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I.- LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL
AMBIENTE ARTICULO 8o.- Corresponden a los Municipios, de conformidad con
lo dispuesto en esta Ley y las Leyes locales en la maleria, las siguienles
facultades:

I.- La formulacion, conduccion y evaluacion de la politica ambiental municipal,

I.- La aplicacion de los instrumentos de politica ambiental previstos en las leyes
locales en la materia y la preservacion y restauracion del equilibrio ecolégico y la
proteccién al ambiente en bienes y Zonas de jurisdiccion municipal, en las
materias que no eslén expresamente atribuidas a la Federacion o a los Estados;

=-.V.- La creacibn y administracion de zonas de preservacion ecolégica de los
““Zeqtros de poblacién, parques urbanos, jardines publicos y demas areas analogas
istas por la legislacion local; L
3

La formulacion y expedicion de los prog de order { ecolboiot;‘
| del territorio a que se refiere el articulo 20 BIS 4 de esta Ley, en los términos

L linwsekMestablecidos en dichos programas;

2012 :
IX.- La preservacién y restauracion del equilibrio ecologico y la proteccién al
ambiente en los centros de poblacion, en relacion con los efectos derivados de los
servicios de alcantarillado, limpia, mercados, centrales de abasto, panteones,
rastros, transito y transporte locales, siempre y cuando no se trate de facultades
otorgadas a la Federacion o a los Estados en la presente Ley.

“Municipio Libre tiene personalidad juridica para todos los efectos legales y los
Ayuntamientos tendrén las siguientes facultades

. CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE TABASCO. ARTICULO 65.EI

Viil. Los MunfCipios del"Esiadd de Tabasco, en los términos de las leyes federales
y estatales relativas, estan factitados para: E

g) i"articipar enla geaciOn y admu&s&mdén de zonas de reservas ecologicas y en
la elaboracion y aeﬁgaclgﬁme progiamas de ordenamiento en esta materia;

V.- LEY DE PROTECCION AMBIENTAL DEL ESTADO DE TABASCO. En la
Ley de Proteccion Ambiental del Estado de Tabasco, en el Titulo Segundo de la

Gestion Ambiental, Capitulo |, de las Autoridades Ambientales, son apiicables los
siguientes articulos

ARTICULO $.- Las autoridades ambientales estatales y municipales ejerceran sus
atribuciones en materia ambiental de conformidad con lo dispuesto en el Titulo, la
ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado de Tabasce y la Ley Organica de los
Municipios del Estado de Tabasco.

ARTICULO 12.-Los municipios tendran las siguientes atribuciones:
Il Ulevar a cabo la presewa&ién y restauracion del equilibrio ecoldgico y la

proteccion al ambiente en bienes y zonas de jurisdiccion municipal, en las
terias que no eslén expresamente atribuidas a la Federacion o al Estado; s

Declarar las areas naturales protegidas en ecosistemas, sitios o biengs
dos dentro de su circunscripcion territorial, asi como establecer, administrary

icas, parques urbanos, jardines publicos y demas areas analogas pmvy.s?.s
esta Ley; W

L IRTANIENTD
. - 2UPR Establecer y, en su caso, administrar, dentro de sus respectivas jurisdicciones,
zoologicos, zonas de demostracién, jardines botanicos y otras instalaciones o
exhibiciones similares.

ARTICULO 44.-La aprobacién de programas de ordenamiento ecolégico, de ser
_.necesario, implicaré la declaracién de utilidad piblica y la necesidad de ocupacion
“s.delos bienes y adquisicion de derechos comespondientes, a los fines de

“expropiacién, de ocupacion temporal o de imposicion o modificacién de

La declaracién de utilidad publica y la necesidad de ocupacién se referirdn a los

proyectos que seréalicérien ejecucion directa de los p vas de
eooibg_ippg—iéﬁbﬁ'ﬁ‘fa&ﬂg‘?es:y derechos comptendiﬁfn en las modificaciones
" «de obiras que puedan aprobarse posleriormente.
A e . v 1

ol T b
fﬂRTlCULO 50.-Se

nsideran ar‘gagghalutales protegidas:
o s

 pEam

. gicas municipales;

. Ll les,

fb). Las %0nas de preservacién ecéibaica de los centros de poblacion; y
c). Los parques municipales.

ARTICULO 55.- El establecimiento de dreas naturales protegidas en el Estado y
los municipios, tiene por objeto

|. Preservar los ambientes naturales representativos de las diferentes regiones
biogeograficas y ecologicas y de los ecosistemas mas f_ra_giles. para asegurar el
equilibrio y la continuidad ae los procesos evolutivos ecologicos;

|l. Salvaguardar la diversidad genética de las especies silvestres de las que
depende la continuidad evolutiva; asi como asegurar la preservacién y el
aprovechamiento sustentable de la biodiversidad del tefritorio estatal, en particular
nresarvar e esnecies que esten en peligro de extincion, las amenazadas, las
endémicas, las raras y las que se encuentren sujetas a proteccion especial;

n ella previstos, asl como el control y la vigilancia del uso y cambio de uso“&u';j';

¢ las zonas de preservacion ecologica en centros de poblacion, reservas:

QTST"\‘%

) /
segurar el aprovechamiento sustentable de los ecosistemas y sus eiemenlos;.

. "
roporcionar un campo propicio para la investizacion cientifica, el estudio y el

iental;

E&V.E‘mﬁnerar.
\radicionales 0 nuevas, que permitan la presersacion y el aprovechamiento
sustentable de la biodiversidad.

Vl. Proleger poblados, vias de comunicacion instalaciones industriales y
aprovechamientos agricolas, mediante zonas forestales en montafias donde se
originen torrentes; el ciclo hidrolégico en cuencas. asi como las demas que
tiendan a la proteccién de elementos gircundantes con los que se relacione
ecolbgicamente el area;

“\! Proteger los entornos naturales de zonas. monumentos y vestigios
arqueoldgicos, histéricos y artisticos, asi come zonas turisticas y otras areas de

importancia We cultura e identidad estatal;
g (D
Py g i
-Vl Propiciar en parte o su ofalidad. un espacio favorable para el desarrolio de 1o
£ g - )

jcacion ambiental. >

ARTICULO 56.- E
naturales protegida
Municipales, en Ambitos de compelencia, promoveran la

Fparticip poseedores de dichas areas y demas
organizaciones sociales, publicas y privadas, con objeto de propiciar el desarrollo
integral de la _comunidad y asegurar la proteccion y preservacion de los
ecosistemas y su biodiversidad.

Para tal efecto, el Ejecutivo cal Estado o las autoridades municipales, segun
corresponda, podran suscribir con los interesades convenios de concertacién o
acuerdos de coordinacion que cofrespondan.

En el Capitulo IV, de las Areas Naturales Protegidas la Ley de Proteccidn al
Ambiente del Estado de Tabasco, considera iz necesidad de requerir areas
naturales protegidas, debido al impacto ambientai que presenta nuestro entorno,
alguno de los articulos que hacen mencidn respecto a la necesidad de decretar
areas naturales protegidas son los siguientes:

TICULO 62.- Las reservas ecolégicas municigales son aquellas areas de usg
. ptilico, constituidas por el gobierno municipal, que contienen representacionds

b
i

“a que requieran ser conservadas y sus posibfidades de uso ecoturistico.
Firys
{asymrques municipales son dreas que contienen uno o varios elementosz

O - 2un8turales de importancia municipal, que por ser simbolo de’ldentidad o por

su cardcter Unico o excepcional, interés estético, valor histérico o cultural,
requieren incorporarse a un régimen de proteccién,

En las reservas y parques municipales sélo podrd permitirse la realizacién®

de actividades relacionadas con la proteccién de sus recursos naturales, el

incremento de su flora y fauna y en general con la preservacién de los

ecosistemas y de sus elementos, asi como la investigacién, recreacion,
. ecoturismo y educacién ambiental.

“ARTICULO 63.- Las zonas de preservacion ecolégica de los centros de poblacion,
son aquellas dreas de uso publico constituidas por los gobiernos municipales, en

los centros ra soslener y preservar el equilibrio de las édreas
urbanas e i tnales, entre las construcciones, equipamientos e instalaciones
respeclivas, y fos e!etmntoéﬁaﬁ_la naturaleza, de manera que se fomente un

ambiente sano, el uparclmh(r‘&de la poblacién y los valores artisticos,

histéricos y de belleza;natural de interés municipal.

V.- LEY DE ORDENAMIENTO SUSTENTABLE DEL TERRITORIO DEL ESTADO
DE TABASCO. ARTICULO 3.-Se declara de utilidad publica sin perjuicio de lo que
se disponga en las leyes complementarias en la materia.

11l. La constitucién de reservas territoriales, dotadas de infraestructura basica, para
el desarrollo urbano y la vivienda:

ARTICULO 6.-La regulacién del ordenamiento sustentable del territorio en o
Estado se regira conforme a lo dispueslo por:

L Ley de Ordenamierto Sustentable del Territorio del Estado de Tabascoy s
Reglamento;

= El Plan Estatal de Desarrolio;
| Programa Estatal de Ordenamiento Territonal;
| Programa Estatal de Desarrollo Urbano;
j'ffv', El Programa Nacional de Desarrollo Urbano y Ordenacion del Territorio;
L HTAMIERTD
2U\R_El Programa Nacional de Vivienda:
VIl. El Programa Nacional de Proteccion Civil;

VIIl. Los programas regionales de desarrollo;

_IX. Los Programas de Zonas Conurbadas;

toreo de los ecosistemas y su eqyilibrio. 2si como para la educaciér‘k‘ .

s Tt
LA
rescatar y divulgar conocimientos, practicas y tecnologias “Y!

.

rafias de uno o mas ecosistemas, cuya befeza escénica es representativa, * -
alor cientifico, educalivo, de recreo e histonco, por la existencia de flora ¥ -

a1
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5o & 5 © XIV. La propues z as lnle 1as de salvaguard: las &

& Municipales de Desarrollo; 9 a, en las dreas en las que
& chs Planes Municipal se realicen actividades riesgosas, as que no se permilirdn usos habitacionales,
‘X1, Los Programas Municipales de Ordenamientd Territorial, Labin m&h otros que pongan &5&10 a la poblacién

de Desarrolio Urbano; VI.- LEY ORGANICA DE LOS MUNICIPIOS DEL ESTADO DE TABASCO.

. Articulo 29.- Son facultades y obligaciones de los ayuntamientos
"Urbano de los. Centros de Poblacion;

XXX. Participar en la creacion y administracién de zonas de reserva ecolégica, en

rrollo Urbano la elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;
arrollo urbano; Articulo 65.-El presidente municipal es el 6rgano ejecutivo del Ayuntamiento y
4 . tiene las siguientes facultades y ohllgacaoncs
XV Loﬁ ramas eglonalas ionales de Desarrollo Urbano; y

s XIX. Formular, proponer, conducir y evaluar programas de ordenamiento eoolog;go— —

XVIL. La legislacién y los programas en materia de proteccién al ambiente y municipal y realizar las acciones necesarias dirigidas al cumplimiento de«/iag

equilibrio ecolbgico. . disposiciones normativas en materia de proteccién al ambiente; y ".‘ __.'7

¢
Son de aplicacion supletoria a las disposiciones de esta Ley. la Ley de Proteccion ARTICULO 94 Ter- A la Direccion de Proteccion Ambiental y Desati ouo\-
Ambiental, la Ley de Planeacion, la Ley pl::::;r?eodén y 5::;02: de !:: ustentable, le corresponde el despacho de los siguientes asuntos: \&‘ﬁ
Discapacitados, la Ley de Proteccién Civil, ransporte tado =

i ivi Penal y de
Tabasco, el Cédigo Civil y el Cédigo de Procedimientos Civiles, Codigo
Procedimientos Penales, todos del Estado de Tabasco y la Ley General de ) e
Asentamientos Humanos. s

roponer al Ayuntamiento, la creacién de zonas de preservacion eccloé%‘ 'U“U
ntros de poblacién, parques urbanos, jardines publicos y demas ére

ogas previstas por la legislacién municipal, encargandose de su
inistracion.

ARTICULO 12-lLa planeacién territorial ﬂmen!able tiene como obieﬁ;%
£

establecer directrices, definir jonar alternati y cursos HAMENTD :
que permitan mejorar la cahdad de vida de los habilantes del Eslador (v { SOV PROGRAMA DF DESARROLLO: URBIANG DEL CENTRO!OE POSLACSN
wvés de . 4 DE LA CIUDAQD DE VILLAHERMOSA Y CENTROS METROPOLITANOS 2008-

2030, (PLUCP
La distribucién equilibrada y sustentable de los centros de poblacién en el e ( V).

oric del Estado, en funcion de las actividades economicas y su relacion m;tﬁ]m

namiento ecologico; :“e inscrito en el Registro Pablico de la Propledad y del Comeruo bajo el

ru.'lmero 7833 del libro general de entradas a folios del 48055 al 48058 del libro de

n de patrimonio natural, cultural, historico edificado, artistico, asi ““diplicados volumen 132, quedando anotado en el folio nimero 49 del libro 1

proteccio

2G3mo el mejoramiento de la’imagen urbana de los centros de poblacion en la volumen IV de Planes Mumcrpales de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion
Entidad, de conformidad con la legislacion federal aplicable; de Villahermos;

ARTICULO 42.- Los programas municipales de desarrollo urbano, contendran por .Queel us:objetivos generales atender en forma coordinada
o menos los srgmentes elementos GSPEdf'QOS . -Ia‘problem‘éllca de la Ciudad, a ‘Irv;axés de la definicién de esquemas, estrategias y
7y acciones dirigidas a eficientar la ca#ac-dad de respuesta de la autoridad.

Que el PDUCPV, co-Pron%J{slwo en el punto 2.2.3. Tantp los cuerpos de
agua wlas reas Sde vegetacion natural y la fauna requieren de la
implementacién de medidas de preservacion para asegurar la dinamica del
ecosistema.

Que el PDUCPV, Normativo, en el punto 3.1.10. Debera propiciarse la proteccion
de las dreas verdes (espacios abiertos publicos) existentes en la ciudad, y en la
medida de los posible incrementar las areas destinadas a parques y jardines
urbanos, en especial en aquellas areas de crecimiento habitacional resiente,
buscando su ubicacion bien definida en 1as propuestas de reserva y crecimiento _
de la ciudad. :

Que el PDUCPV, Politicas y Estrategias, en su punto 4.1.1. Politicas urbanas,
contempla Ordenar los Usos del Suelo de la Ciudad con el fin de evitar el

¢). Las politicas para el control y aprovechamiento del suelo; establecimiento de usos incompatibles con la vivienda, asi como Ordenar law,
vialidad interna de la localidad. acorde a los requerimientos de transporte urbanp “°
d). La zonificacién primaria, sefialando el uso actual, " determinando los usos foraneo de la pablacion. 73

permitidos, los prohibidos y los condicionados,

l"N

. g o
Que el PDUCPV, Politicas y Estrategias, en el punto 4.1.3. Pertenecen tam |
ro aquellas politicas urbanas de preservacién del medio ambiente, dentro

del espacio urbano. Dentro: para evitar que el valiose sistema Iacuslre

verdes sean consumidos vertiginosamenle por la accién inmobiliatta "fc'
es que considera la proteccién del entomo inmediato de la ciudad, de

a criterios de conservacién de éreas que cuentan con calidad ambiental y

s interiores que son depresiones formadas por el curso aleatorio de los rios
que | sar de pertenecer al régimen federal, sin definicion de usos quedaria

2-.t s al msgo de ocupacién inmobiliaria.

). La vialidad y el transporte;

f). La infraestructura, equipamiento y servicios urbanos; y

q). La proteccién_al ambiente, la_preservacién del equilibrio ecolégico y la

reduccién de |a_contaminacién del aqua, suelo y atmésfera de acuerdo a la
normatividad estatal en materia ambiental.

V. La informacién sobre los servicios basicos y actividades econémicas de ;
centros de poblacién; . Que el PDUCPV, ngramacbn y Corresponsabilidad Sectorial, en el punto 5.6. EI

i rropé;hn de este programa es la conservacion del medio ambiente natural, para
ncldir‘en el equilibrio del ecosistema en el que se asienta la ciudad, y que
gpnfon‘nan un paisaje de identidad regional y local. Asimismo promover el
3 rovechamiento de los recursos naturales existentes en el entorno urbano,
°§1:sceptnbles de explotacién, a través de actividades econémicas desarrolladas con

eslricto respeto a la conservacion de la oiversidad del ambiente natural.

\.,..

'Vil'l Los criterios de definicion y constitucion de reservas territoriales;

2‘1*’ Las prewslunes que orientardn y regularan las actividades de pmgramadén

presupuestacion y ejecucion de las inversiones de las dependencias y entidades "‘I ] iderac anteri definida la zona y loda vez
municipales, por cada uno de los componentes del Desarrollo Urbano Sustentable; qua es de orden publlu:b e lnleréséoaat la emision del presente Programa Parcial
de Desarrollo Urb as eAProleaslén a Cauces y Cuerpos de Agua y
X. Los instrumentos administrativos y juridicos para la ejecucion del programa; Zonas de Uso tBaja In énsidad al poligono urbano en el Centro de
) Poblaci Qs nto en articulo 115, fraccién V, inciso a, de la
XI. Las dreas de valor ambiental, ecolégico, paleontolégico, arquiteéténico, ~HiConstitdg Pollﬁc.a los Es Unidos Mexicanos, articulo 65, fraccién VI, . -,
histérico, cultural y adtistico del Municipio; inciso g) de la Constitucion Politica del Estado de Tabasco, articulo 3, fraccion I,
‘ 12 fraccion VI XVI, 42 fraccion IV, incise a), b), c) y d), de la Ley de
XIl._Los instrumentos para la efecucién de las acciones previstas en el Ordenamiento Sustentable del Territorio del Estado de Tabasco, se emite el
rama u s .de. rdan econémico_para inducir la_proteccién al siguiente :
ambiente;

XIl, La identificacién de las atfaa _de reserva y expansion de los centros de

bl P W
Pt y Aeeiear ':;z
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ACTUALlZACION DEL PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO
URBANO DEL DISTRITO V EL ESPEJO, VILLAHERMOSA,
TABASCO

.j:a(drculares que tienen alumnos de nivel preescolar hasta preparatoria como el
Americano de Tabasco, A. C., el Colegio Inglés; centros comercBils):
1‘wﬁﬁ>uperama Walmart, Chedraui, Plaza Tabasco, Plaza Office Max, PlazaZt
Usumacinta;’ »Galerfas Tabasco, Europlaza; restaurantes Toks, La Estancia,
Sanborn’s; Bancos Santander, Bancomer Hsbc, Banamex, Scotiabank; Centro
Administrativo del Gobierno de Estado y el Palacio Municipal; asl como vivienda
itacional unifa!'qilia\r media, mixta, y de media densidad.

a) Informacién del drea propuesta

'anterior nos pérmitimos elaborar la Actualizaclén del Programa Parclal de

.~ Nommbre del drea prepusits llo Urbano del Distrito V EI Espejo.

nw\

e ..__

ombre para dicho proyecto es: “ACTUALIZACION DEL PROGRA xPY 3“09"“”3
IAL DE DESARROLLO URBANO DEL DISTRITO 'V EL ESPEJO". Se

el poligono del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito ifggeys;
14 de septiembre de 1994, publicado en el Periédico Oficial Suptemcnwo
de fecha 16 de noviembre de 1994.

351[ganote.estudio

Wﬁbﬂﬁde estudio, se ubicg Sobre las Avenidas: Paseo Tabasco, Adolfo Ruiz
%oﬁi‘“&"brolongacion de PaseSUsumacinta y Canal a Cielo Abierto del Arroyo EIf

«Espejo, con zonescuelas solegio Americano, Colegio Ingles), Zona

\ Habnaclonal de flnteréseMedio, piactualmente esta considerado como Uso
El drea propuesta s ,encuentra localizada en el Estado de Tabasco, Municipio de > A g . . no |
. Gentro, dentro del Distrito V Tabasco 2000, especificamente entre las Avenidas Hab:latdonai[ leif 40 ) ;g'a nsudgd (H':’JM) Residencial Sin Departamental
Paseg Tabasco, Adolfo Rulz Cortines, Canal a Cielo Abierto del Arroyo El Espejo Eﬁol?laono radigrdie e “; eraldad deozesﬂa 40 vivs/Ha. de acuerdo
~yProlongacion de 27 de Febrero. s Susos. Vs rograma de Desarrollo Urbano del Centro

) de Poblacion de la Ciudad de Villahermosa y Centros Metropolitanos del Municipio
= de Centro, Tabasco, 2008-2030, debido a la fragilidad que puede presentar el

L HE suelo al realizar los rgspectivos rellenos, considerando también, que el cuerpo de
agua que presenta, sirve para caplar las aguas pluviales de esa zona. Dentro del=
predio se marca un proyecto de ampliacién de Vialidad, que ayudara a dismin %;a!’"
densidad de Trafico vehicular de la zona.

% if.-‘}iﬂ [ 'l‘l ,_,_ 2 é
i) ?;‘

b Al 4
rea propuesta estd conformada por varios terrenos particulares, por lo‘\"
gimen de proplegad se considera, sea privado.

‘<
'..

ARG
S wf ks 7

o

it

Es necesarlo to ar

ue; los paisajes naturales de interés para la
conservacién pod como "AREAS DE PROTECCION A CAUCES
Y CUE@S DE A E USO MIXTO DE INTENSIDAD BAJA PARA
EL VASO REGULADOR EL ESPEJO", para los efectos, propdsitos y modalidades
establecidos en la Ley de Proteccion Ambiental.

avenidas de gran aﬂuencm vel icular ya que cuentan con sistemas de 1ransporte
urbano plblico y privado.

Dicha zona se encuentra en un area céntrica de la ciudad, que representa un eje
importante para el Desarrolio Urbano para dar cumplimiento a las estrategias en el
Distrito V a mediano plazo y la creacibn de nuevos espacios publicos que
rescaten, integren y protejan_w el Medio Ambiente.

4.- Justificacién

La zona que sE pretende decretar como Actualizacién del Programa Parcial de
Desarrollo Urbano del Distrito V El Espejo, esta se encuentra delimitada por las
Avenidas Paseo Tabasco, Adolfo Ruiz Cortines, Prolongacién de 27 de Febrero y

ta de141-77-44.00 Hectareus que conforman el presente Programa Parcial déﬁ\
ollo Urbano, el cual conforma el vaso de captacién de aguas pluviales de. £3

b de su ubicacién con un drea de 06-13-31.37 Hectdreas y un Area Urba ra‘
am echable de135-64-12.63Hectsreas. En esta zona existen colegio® N

nal a Cielo Ablerto del Arroyo El Espejo, poligono con una superficie total que/ :

Cabe mencionar que las Areas de Proteccién a Cauces y Cuerpos de Agua de los
Centros de Poblacién, son aquellas dreas de uso pdblico constituidas por los
Gobiernos Municipales, en los Cenlros de Poblacion, para Sostener y Preservar el
Equilibrio de las Areas Urbanas e Industriales, entre las constrycciones,
equipamientos e instalaciones respectivas, y los elementos de la naturaleza, dé;;
manera que se fomente un ambiente sano, el esparcimiento de la poblacion; ros
valores artisticos, histéricos y de belleza natural de interés municipal. :',f! 7
|

2. Poligono Vaso Regulador

icado sobre la interseccion de las calles Prolongacién Av. 27 de ﬁb’bférﬁ* i
ongacién. Av. Usumacinta colindando al Este con zona habitaciofaf | 8
ercial, Oeste con la Prolongacion Av. 27 de Febrero y las Colonias Espejo | y
rte con la Prolongacion de Avenida Usumacinta, dicho terreno colinda con

superficie construida de 0.99 Has que corresponde a Zona de Vivienda, la
superl'cne total a rescatar y declarar como Areas de Proteccién a Cauces de

CHgmps. de Agua y Zonas de Uso Mixto de Intensidad Baja para el Vaso

...Rzgulador El ESPB]O es de 06-13-31.37 Hec'areas, las cuales se trazaron en base

ala Gpogial u§_. icciu uuicatiduse en un nivel de 7.50 m.
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Plano de ublcacién de Vaso Redulador b) Diagnéstico del Area Propuesta
1. Caracteristicas Fisicas (Proporclonadas por INEGI)
1.1. Geologla:

La superficie del estado de Tabasco estd conformada principalmente por rocas
sedimentarias como calizas, areniscas y depobsitos evaporiticos, que fueron
somefidos a severos esfuerzos de compresién, provocando que las rocas mas
plasticas se plegaran y que las mas tenaces se fracturardn, generando estructuras
tipo horst y graben; lo que dio lugar a-la formacién de trampas estructurales donde
posteriormente se acumularon hidrocarburos y gas natural. Ha sido a través de las
exploraciones petroleras que se ha podido .conocer y descifrar la dindmica
tectonica a la que ha estado sometida ®sta zona del pals; las estructura -
detectadas en el subsuelo se asocian con las que predominan en la topografia
modela el estado de Chiapas, es decir que los pliegues, cuencas y pil s{’
tecténicos existentes en el subsuelo de Tabasco, se consideran una prolong rg"
de las sierras alargadas con rumbo suresta-noroeste que afloran en la porci ur
del estado, Las rocas calizas plegadas y afalladas de la zona, descansan sobre
basamento-cristalino del precambrico y paleozoico, mismo que aflora al sur,
estado de Chiapas) y constituye la sierra del soconusco.

% 1.1.1. Geologla Estructural

Realmente no éx]sléhlen territorio tabasquefio estructuras geologicas superficiales

degran envergad‘trﬁ' excepto en las porciones del sur.
¢ ey

En éﬁubsue!o se han detectado interesantes estructuras asociadas a diferentes

gg_a,g':tecténlcas, cuya evolucién se puede resumir en tres grandes eventos: Una

i ‘mje'fa etapa de esfuerzos compresivos que plegé las rocas sedimentarias

'g%g'positadas durante el jurdsico, lo que dio lugar a la formacién de reformas
representadas por anficlinales y sinclinales, alargadas con rumbo noroeste-
sureste, en altijudes arfan de 200 a 900 m.

oA

ormente se dio la intrision¥de masas salinas hacia las capas superiores, a
e w_ﬂ_ﬁd'e”manos de falla y ejeside anticlinales, generando deformacién tipo
dbmica distribuida def irre
tectonico durante Sl

3. PROBLEMAS VIALES a las igeoformas pice)

—Posy

‘ sistema'.&lgchic-m agua a
Existen puntos de conflicto en la interseccién de Avenida Los Rios y la Avenida aenbl R it

Paseo Usumacinta, asi como en la interseccién con la Prolongacion de 27 de ' 1 1 2 E t tigrafi
Febrero, por lo que es necesario considerar una via alterna que ayude a evitar e i

este congestionamiento vial, sobre todo en las horas pico buscando com

. i eli los/a En el estado no existe una gran diversidad litolégica, en la llanura costera

g::;: ?’s&:ﬂor ! al.:? S S I SO TERSS Pegrom = ¥ }m@g predominan los suelos cuaternarios de tipo aluvial, lacustre, palustre y litoral, asi

E 2 A \3\ = e x i como lomerios de areniscas y calizas de edad terciaria (oligoceno), estas Ultimas
W Y

corresponden a la plataforma de Yucatan.

-

i 1 Las rocas mas antiguas son también de origen sedimentario y fueron depositadas
mw DELAYUNTAK  ©N ambientes marinos, lagunares y deltdicos, donde se formaron calizas, -
:,-_;-.r:_mu . 2012 evaporitas y conglomerados, respectivamente; de estas las mas antiguas son de
P edad cretacica. Ademds, solo exislen algunos afloramientos de roca volcénica
(andesitas) de edad terciaria, en la porcién centro sur del estado.

114.3. Geologia Econémica

no cuenta con yacimientos minerales metalicos de gran valor econ

u superficie, por lo que solo existe material calcéreo que forma las serrania

J usceptible de explotarse y destinarse a la industria de la construccién. =
\ 5@3@“ R SECRETARU O
[~ ﬁ i conbmicamente se explota roca caliza para producir cal hidratada, cemenfo®'”
— ,Jfﬁilﬁiales amentacién y agregados pétreos; las arcillas se utilizan en la
7 froduccion. dedfablques y recubrimientos. Sin embargo, en el subsuelo se han

detectado imporiantes yacimientos de hidrocarburds. Las rocas que generan los
_hidrocarburos ne’&ﬁgbgdemn de edad fithoniana, jurdsico medio y jurdsico superior,
?anns"ran materia orgdnica, principalmente de algas productoras de crudo y gas
b a{i.l"(Slnlesls de Informacién Geogréfica del Estado de Tabasco, 2002).

1.2. [Edafologla

/ ﬁualﬁ igen residual y se formaron a partir de rocas

&gﬁ ientarias, tales como arenisgas, del mioceno, calizas del mioceno y oligoceno,

Vi C pgﬁmremdos del at ario y 11;1 nas lutitas-areniscas del eoceno; una dltima
toral, lacusire® coluvio—aluvial.

‘—':pog'gibn son de or

geramente ondulatio, ia deposicién de materiales finos de baja
abdndantes J{livjas 'y los numerosos rios, propician gue el

'l’.,'

20w
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manto fredtico se encuentre muy cerca de la superficie, o bien, que ocurra una
completa inundacién de la misma.

El drenaje imperfecto y las inundaciones han dado lugar al proceso conocido como
Gleyzacién, que es la reduccién o ausencia de oxigeno, la cual ocasiona la
formaci6n decolores gris azuloso o gris verdoso en el suelo, que corresponden al
paso del hierro férrico a hierro ferroso. Asi también, aumenta la acidez, pero esta
disminuye con la profundidad, pues las sales solubles tienden a ser trasladadas de
la parte superior a la inferior del perfil.

En muchas areas por deficiencia- de drenaje o por influencia marina se da un
proceso de acumulacién de sales. La acumulacién de materia orgénica propicia el
oscurecimiento o melanizacion de la capa superficial del suelo.

bt En los lomerlos se presentan los procesos de migracién y acumulacion de arcill

la formacién de un horizonte B orgilico. La pérdida de nutrientes se verifi

| lavado de los suelos 4cidos; asi como por el proceso de haploidizacién, po\
W
N

al se mezclan o trastornan los horizontes. .

’

. X

<14 'mayoria de los suelos son jévenes y de origen aluvial, ocupan mas del 85%4 I] A
““otal del estado, entre eilos se encuentran los gleysoles, vertisoles, cambisoTeE‘._-,‘{

By les 'y fluvisoles. Los suelos maduros como los acrisoles y luvisoles solo
abarcan 9.82%.

3]

Estas condiciones fisicas han propiciado que mas del 92% de los suelos sean

profundos, que 2.69% sean menores a 50 cm de profundidad, pues estin
- limitados por roca o por una capa de caliche y el resto, una minima porrién, sean
. menores de 10 cm de profundidad.

¢ Io% uelos profundos, 11.12% se encuentran en la llanura costera inundable y
wpre ntan acumulacién de sales; mientras que 2.65%, que se localizan en los

alrededores de las lagunas costeras, tienen alto contenido de sodio, ambas
caracteristicas quimicas limitan fuertemente el desarrollo de los cultivos. En

general los s@ﬂ%@da a alta fertilidad, pero en algunas porciones
e @g g y de saturacién de bases, la fertilidad es baja.

¥En ‘orden de importancia, porflaiextension que ocupan, se encuentran los
siguientes tipos degsuelo; gleysoleé;, acrisoles, vertisoles, cambisoles, luvisoles,
regosoles, ﬂuvisogsz-ﬁ_ 2ndzinas, solonchaks, litosoies, feozems y-andosoles.

1.2.1. Los Suelos del Area del Proyecto

Los suelos. que se localizan en el area del proyecto, tienen su origen en los
procesos de erosion, arastre y sedimentacién de materiales procadentes de la
sub cuenca Grijalva-Carrizal de la Cuenca Bajo Grijalva, Planicie Tabasco, Centro.

El acarreo de estos sedimentos fue realizado a lo largo de muchos afios por estos
rios; los cuales presentan los tipicos desbordes estacionales e inundaba afio con
afo los alrededores. En la actualidad este proceso de deposicion sedimentaria se
ha reducido, debido a la modificacion delos cauces delos rios, por efecto de la
construccion de las obras de ingenieria (presas), en la parte alta de la cuenca.

Debido a la presencia de dos ambientes en el drea del proyecto, lomerios y zonasz
bajas, la disposicién del agha puede variar, tanto en la supérficie como de man?fé
ubterranea.

perficie ¢ incluso sobre esta, en algunas partes, que permanecen
efios cuerpos de agua (lagunas) durahte to-dg el afio.

- :
-.’,ngla subterrdnea presenta un flujo direccional suroeste-noreste. La
:‘q)q‘me bilidad de dos estratos inferiores del suelo es alta

- , debido a que se tienen
materiales rio consolidados. .

.2. Posibllidades de uso de suelo

Las posibilidades de uso de suelo en la regién son amplias, ya que -aparte de que
existen areas con gran potencial agrondémico, uno de los factores relevantes es el
_exceso de agua; la cual constituye un serio problema, dado que el aporte de

““humedad de los Climas Célidos y Semicalidos, caractefizados por una temporada
lluviosa regular, llegan a ser desastrosos, sobre todo en las partes_bajas. En la
actualidad, el estadoiéS®minentemente ganadero, pues un alto porcentaje de su
territorio iogg\"fi" an~pastizalespcultivados donde se cria ganado bovino para
engorda. '

En el aspecto forestalirmenos degna cuarta parte de la superficie estatal posee
vegetacién natural} ede sergap rovechada para oblener productos con fines
madetables; en poteficial se orienta hacia las de uso de cardcter
daméstico, "

Las posibilidades para establecer un determinado tipo'de aprovechamiento de la
tierra, dependen del grado o magnitud con que las condiciones ambientales que
caracterizan a un terreno, cumplen con los requerimientos técnicos y biolbgicos de
cada tipo de utilizacién de 1a tierra.

e
J i

e

= ,

1.3. Hidrologla

El Estado de Tabasco es la zona del pals donde se localiza la red hidrografica
mas compleja y se registran las mayores precipitaciones pluviales, aqui, a
diferencia de otras entidades, es el excedente y no la falta de agua lo que
ocasiona problemas.

La abundancia de escurrimientos superficiales, asi como el escaso relieve dg{ﬁ"
Llanura Costera, dan lugar a la formacioén de drenaje anastomosado, dendriti ._‘ § o8
lagunar, por tal motivo se han desarrollado un gran nimero de cuerpos de ag{i! de

-yariadas dimensiones, al igual que pantanos y llanuras de inundacion. ‘\k_“ e

5 0

N’ﬁ‘é_
je predominante es de tipo dendritico, influenciado principalmente S{f5¢ [jas il
cturas geolégicas. Toda el agua que escurre por territorio Tabasquéfido -
‘ a vertiente del Golfo de México.

v ‘

“@IR del Estado, donde se localizan las sierras del norte de Chiapas, el patré
P

;{'rl-'l‘A:'um“ REL =
) ~7771.3.1. Hidrologia Superficia!

Desde el punto de vista hidrolégico, el estado de Tabasco merece especial
atencién, en él se desarrolla un complejo sisiema de escurrimientos relacionados
..con;fenémenos de caracter geolégico, climético y biolégico, que interactian y se
- desarrollan en extensas llanuras deltaicas, sistemas lagunares, esteros, pantanos
y marismas, que se extienden en forma paralela al litoral, en una distancia de mas
de 160 kms, entre log rios Tonala y San Pedro y San Pablo. '

" 1.3.2. Regién Hidrolégica 30, Grijalva-Usumacinta (RH-30)

Esta region se distribuye en Guatemala y México, en territorio nacional sus limites
alcanzan, al norte, el Golfo de México; al noreste la RH-31; al este el limite entre
Guatemala y México; al sur la sierra del Soconusco y al oeste la RH-22 y RH-29.
Abarca una amplia zona del centro del Estado de Tabasco y cuenta con las tres
cuencas siguientes: ric Usumacinta, laguna de Términos y rio Grijalva-Carrizal,
comprende aproximadamente el 75.22% del total de la Entidad.

La Subcuenca Gn"jalva-Carrizaéel Bajo Grijalva, Planicie Tabasco, Centro, abarca
el 4rea del proyecto y corresponde al 41.45% del total de la Regién Hidrolégica. EI
iio Grijalva cambia su nombre a Mezcalapa, dependiendo del area que ocupa en
territorio Chiapaneco-o Tabasquefio. ;

1.3.3. Hidrologia éubterrénea

)

=
=
273U
U
7
3

<

Las peculiares condiciones hidrolégicas del estado de Tabasco, dan r:fmo
resultado una situacién paraddjica; por mucho tiempo la presencia de abund; "me"v
agua superficial frené de alguna manera su explotacién a nivel de subsue1o.§'éro"x
debido al auge econémico que trajo consigo la industria petrolera en los 70, X -
80's, se incremento la poblacién, con la consecuente necesidad de dotar 30‘.-:’..
icios publicos a los nuevos nicleos urbanos, ello ocasiond graves prol}lemam.ﬁ(
qpla_;g}nacién de las aguas superficiales y aumenté el nimero de pozos y2élt
‘de,_extraccion de agua subterrnea, principalmente en centros
'Ies;q,'grmno Villahermosa. ,

g
- -

2E Tabasco, e‘ifgic?lg hidrolégico presenta bastante dinamismo en las porciones
"’W' sury sL‘l’tqg‘_sig, donde se encuentran las maximas elevaciones y debido a
g%, Lonstituyen una importante zona de recarga, dada la frecuencia de lluvias yla
g ;a_r;;a_;i’:ggacidad de infiltracién que eslas sierras registran, originando movimiento de
iraguaien el subsuslo y superficie en direccién al mar, ademas, la planicie costera

rial de acarreo de granulometria arcillo-arenosa que en

aiconformada por mate:
“general tiene buenos valores de permeabilidad.

5
;

Dq hecho, Tabasco puede considerarse como un
umfom-_nidad d.;\ﬁ?ndigo ‘s1ge9hidrolégicas. con excepcién de las zonas serranas
de Huimanguil N;Mapa-"— . Tenosique, que tienen caracteristicas de zona de
recarga, el-resto del estado presénta caracteristicas de aculfero de tipo libre, con
niveles de saturacién bastante someros, que se refleja en la presenci.'l:l de
innumerables lagunas que conforman la superficie del territorio; en algunas areas
a profundidad seé'. hctiéntr_an lentes o capas arcillosas que le confieren

«condiciones de semionfinamiento al acuifero.

solo acuifero, pues presenta

1.3.4, Zonas de Explotacién

De acuerdo con la Comisién MNacional del Agua (CNA), para efectos de
administracién del recurso, existen siete zonas en el Estado, los tipos de aculferos
en esta son desde libres hasta confinados.

El balance hidrorogicd reporta 4,038 mm® anuales de recarga, mientras que la
explotacién se cuantifica en 244 mm’ anuales; por lo que resultan disponibles
3,794 mm®. En la mayorfa de las zonas la calidad del agua es de dulce a tolerable.
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1.3.5. Unidades de Permeabilidad

La descripcién y agrupacién de las diferentes unidades geoldgicas en unidades de

permeabilidad, es con el fin de clasificarlas en funcién de la capacidad que ésta “
se introduzca o fluya a |!’t\_léf"l

lengan de aceptar que el agua mete

orica o pluvial
~.de laroca.

L elio se dividen en dos grupos,
racy sélida y coherente y Materiaf
d@jtico, que se acumula en las

!e_s como es
054 d .
ok ad: Material No Consolidado co
é’lfglr?eﬁge! terriforio-tabasquefio, abarca
presentes aluviales, lacustres

por gravas, limos y arcillas,

Matenial Consolidado, que es propiamente

depresiones de las sierras y en las
el caso de casi la totalidad del estado.

n Permeabilidad Media (m), cubre Ia mayor
ndo pricticamente todos los lipos de suelo
4 pa[ustres y litorales. Esta unidad esta compuesta

14. Clima
“1La ‘Gbicacién del estado de Tabasco en la zon
elévacién con respecto al nivel del mar y
ciclones (mar de las Antillas), determinan
influencia maritima; ‘e los que la variacién d
o '-,_‘r!‘:

a tropical de ‘México, su escasa
su cercania a la zona generadora de
la presencia de Climas Cilidos con
e la temperatura es moderada.

Como resultado de la ubi&a&ién de la entidad, en la margen sur del golfo de

México y de |a conformacion de.su suelo, mayormente plano; se verifica .una
invasién de masas de aire mari i

mundo.

En gran parte de la Entidad la
abarca de junio a octubre
promedio de 220.5 mm, y
aunque en algunos
de secas ocurre e
precipitacién es de

Y presenta dos méaximas mensuales, una en junio, con

la ‘otra por lo general er septiembre, con 348.3 mm,
lugares es octubre con 371.6 mm,
N marzo y abril; durante este periodo el volumen medio de
40 mm en la costa y de 100 mm en las laderas de las sierras.

La precipitacion en verano

Yy principios de otofio es originada por los procesos
conectivos de las

aire caliente y himedo que invaden al Estado, sobre
que se localizan al sur. En

forma de flovizna: durante esta tiempo, de 20 a 2

entre 24 y 28°C. La marcha anual de Ia
la méxima se registra antes de la estacién
n un valor medio de 28 a30°C, en

o de la costa Y las mas bajas en las -

~ 1.4.1. Climas Cilidos

Todo el territorio de Tabasco se encuentra bajo la influencia de Climas Célidos.; las

' caracteristicas generales de estos son: temperatura media anual mayor a 22°C y
temperatura media del mes mas frio superior a 18°C; dentro de ellos, con base en
su grado de humedad y en su régimen de lluvias, el que predomina es el Cilido
Himedo con Abundantes Lluvias en Verano, que abarca el 7537% de la
superficie de la entidad y comprende gran parte de los terrenos llanos o
ligeramente ondulados de la subprovincia Llanuras y Pantano; Tabasqueﬂos.
en los cuales la méxima‘altitud no rebasa los 100 m. Este es el tipo de clima que
prevalece en el drea del proyecto.

1.4.2. Célido Himedo con Abundantes Lluvias en Verano

Este tipo de clima se distribuye desde la zena costera hasta las proximidades de
las sierras ubicadas en el sur. E régimen Ermico medio anual oscila entre 24 y
28°C, la precipitacién total anual fluctia de 1,500 a 3,000 mm y el porcentaje de
lluvia invernal en general es mayor a 10.2 mm,

1.4.3. Meteoros

Los ciclones tropicales en verano y los nores

en invierno, son dos de los
fenémenos meteorolégicos que mayor influencia

ejercen sobre las condicicnes

No Consolidado, que es el rellenc de material
planicigsy
21

precnpitauén es estacional, el periodo de lluvias -

los meses de octubre aﬁ‘
originados por los none$'_:§3\

. . ., 7
caracteriza por sus temperaturas eleﬁrﬁég‘fk B vas alta
o

pluviales de la Ei | mientras que las heladas, metearo que afecta el desarrollo
de la actividad ::x;a se prodyce en muy raras ocasiones, debido a la
variacién de la jemperatura & Iq largo del afio, a la humedad relafiva y
>nybosidad alta, y \

il
fg" ¢
\\’; %
@l estado se ariginan en el mar de las Anh‘&

eslos durante un espacio de 1 SR ¢
te, se ha' encontrado que solo siete de elios han pasado pone

- 1 ir C
g&f basguefio, can vientos de hasta 160 kmvh,

o J
“En este mlsmo"‘lijgg han afectado a la entidad 20 tormentas tropicales, sin
argo eslas pageen menor fuerza que los ciclones. De los ciclones tropicales
que:han locado coslas del golfo de México, Unicamente el 4% han afectado al
leglddo concluyéndose que es el gltima en suffit au fuerza destructiva,
iendo solamente en llyvias intensas. Se forman de & a 10 giclones al afo,
el periodo de Junio a octubre. (

14.4. Ciclones Tropicales

S

e l
nte
g

R,
La temporada seca en la reg
preci de nvier
de aire polar frlo ¥y §eco.q
de Canad4 hacia el’fr r.
humedad y praduc

i‘éqﬁlur de la entidad, es interrumpida por las
. provocagdas por los *nortes”. Estos san grandes masas

se desplazan del norte de Estados Unidos y del sur
de'las Antillas; a su paso por e golfo de México, recogen
bundantes Jidvias en las laderas montaf-sas,

Dichos vientos alcanzan’velocidades mayores a 40 kmvh, se presentan entre
octubre y marzo; en gdiciembre, enera y febrero ocurren con una frecuencia de 3 a
5 por mes (Sintesis de Infarmacidn Geagrafica del Estada dg Tabasce, 2002).

L4

2. Caracteristicas Blolédgicas
1.1 Vegetacion

abundante vegetacién del Estado, es producto de la interaccién de fadorgs
gfesb::‘amonel sﬁglo. la orografia, la geologia y el clima. Debido a la influencia
maritima -del golfo de México y al escaso relieve, las lluvias son iqeansas; |
cantidad de precipitacién anual supera los 1,500 mm en la costa Y se incremet
hacia las sierras del sur, donde se registran hasta 4,000 mm, f{'-‘ Yo
LEPE
otro lado, las temperaturas son elevadas y uniformes a lo largo del ano'(ugr fo
Mmuy rara vez se presentan heladas, de modo que e! deurrollo'\iie &
cién se ve favorecida por estas candiciones tan proplcias para albe*&'d\r_‘
ciones vegetales exuberantes, floristicamente muy ricas y compiejazpidgsde;
/as altas perennifolias, hasta las medianas subperennifolias, 2010
‘K3 @Fan parte del estado existen lagunas,
7ce qua dulce; “sitios dond
dominancia de popal y tular.

pantancs y terrenos hajos inundables
€ se desarrolla vegetacion acudtica con cierta

! ;réléh a la costa' y bordeando esteros y lagunas de aguas salobres, crece la
"gomunidad floristica denominada manglar. Otros tipos de vegetacién del trépico
Umedo tabasquefio se encueniran mas condicionados a caracteristicas edéficas,
+.como es el caso de la selva baja perennifolia, que prospera en suelos sujetos a

inundacién permanente. Qtro ejemplo as la sabana, que crece sobre suelas que

poseen una capa impermeable que les proporgiona mal drenaje, estos suelos se
inundan en época de lluvias.y durante
perder humedad." En" extepsiones
subperennifolia y en mucha menos pro

aisladas se presenta la |
poreién el palmar,

trella africana, al

En las zonas lacustres y pantanosas,
deterioro ambiental famblén h

Actualmente la presencia de la selva alta perennifolia se limita a las sigrras «
lomerios del sur de la entidad, prospera sobre ladaras con suelos arcillosos y
4cidos, con fertilidad bala y limitados en profundidad por lechos rocascs.
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ica, mediante el desmonte y quema de la vegetacién, afectando buena p ]
s exiensiones selvaticas, de manera tal que en la actualidad sobreviven 3
manchones muy aislados de vegetacion original. En las dreas donde ag
onserva la cubierta natural, se realiza un aprovechamiento forestal deﬂa
ensidaddebido a la escasa superficie aprovechable y la gran varieda
:A.Mj’i[b&@s, de las cuales son muy pocas las que poseen demanda en €

iy

1.1.1. Vegetacién en el Area del Proyecto

1 jetacién que se presenta en el area del proyeclo, corresponde a la de tipo
secur\d:do. Esta vegetacién se da como resultado de las actividades humanas. La
ausencia de arboles tipicos de la vegetacién primaria y la presencia de especies
frutales diseminadas, hablan también de un posible asentamiento en la zona, hace
algdn tiempo.

Después de varios recorridos de reconocimiento por el 4rea del proyecto, se
lograron registrar un total de 56 especies, dentro de las que destacan por su
dominancia el capulin (Muntinguiacalabura), charamusco (Calliandrahoustoniana),
gudcimo (Guazumaulmifolia), pochote (Cochlospermumvitifolium), palo mulato
(Bursera  simaruba), . " palo gusano (Lonchocarpussp) y  tocoy
(Coccolobabarbadensis).en las partes altas, y hoja de quentd (Thaliageniculata),
ninfa (Nim'phaeaari'lma‘) y espadaho (Typha -latifolia), en las partes bajas e
inundadas (ver tabla anexa). Py 4 .

El listado floristico reporta un total de 56 espe't;ies, de las cuales el 51% son
arboles, 22% herbéceas, 14% arbustos, 5% epifitas, 5% trepadoras o lianas, 2%
palmas y el 1% pardsitas. - X

1.1. Fauna

La fauna es escasa debido al desplazamiento provocado por la expansién de la
ciudad. Estd representada-por algunas especies de aves, como garzas (Egrefta
tula), zopilotes (cafarthes aura), joitos, pespitas (Jacana spinosa), entre otras,
reptiles como la iguana verde (lguana iguana), culebras y lagartijas
(Basiliscusvitatus). Pequefios mamiferos escurridizos como las ratas y zariguellas.

2. Anilisis de Riesgo

2,1.

Entorno Social y Cultural

los afios 1,000 y 900 antes de Cristo, en Mesoamérica y la costa del golft 1.de
0, se desarrollo la cultura Olmeca, con el consiguiente dominio y explotac o
s feclirsos naturales de la regién. En esa época, las selvas ocupaban I3
parte - de.lo que hoy es el Estado de Tabasco y eran abundanfé
pecies de flora y fauna; mismas que este pueblo aprendié a utilizar, lleganda '
Wrolli#B a la creacién de verdaderos jardines botanicos, en donde cultivaban

‘Pldntas apreciadas por sus propiedades medicinales, maderables, ornamentales y
frutales. h

Ad_grnés su estrecha
“tomardn de la natural
“misticismo, animales

vinculacién con el medio ambiente originé que los Olmecas
eza los patrones jerdrquicos de conducta, apareciendo en su
totémicos como el jaguar y la serpiente.

Durante la época colonial, Tabasco formé parte, primero de la provincia de
spués de la de Yucatan. En esta época, la regién estuvo
ya ¢hontal y los antiguos jardines botdnicos de origen

\

Coatzacoalcos, y_ des
ocupada por ‘el grupo ma
olmeca desaparecieron.

Tabasco es reconocido‘.u_ﬁcialmel'lie el 17 de junio de 1823, como una“de las

provincias que integran el territorio mexicano y finalmente aceplado como Estado
de la Federacion el 31.de enero de 1824, .

A partir de los afios 50's, la'poblacidn de los centros urbanos registré un marcado
incremento (durante las dos décadas sigulentes), que se dejé sentir en el campo;
pues los campesinos migrafon;de‘éste hacla las ciudades, en busca de mejores
oportunidades de vida. Es ,;larppié'n_h;f-l este periodo cuando se lleva a cabo una
severa devastacion,deilos,reclirsos;naturales de Ia regién, como consecuéncia de
ia expansién de las 4reas ;,agrfcoﬁsry ganaderas. La apertura de grandes-dreas
para estos fines, ocasiond la desaparicién de muchas especies tanto de plantas
ycomo de animales, no solo en el drea del proyecto si no en todo el sureste de
México, es por este motivo que se intenta decretar el rea en mencién.

2.2. Indicadores sociales

2.2.1. Asentamientos Humanos

14, "(:N

I/

) f
Cabe mencionar que actualmente dicha zona al ser considerada como zona|

uso habitacional, estd siendo invadida con la construccién de casas\

La condicién que presenta este tipo de selva es de caracter secundario, debido %
-Imexplotacion forestal selectiva e irracional y a la agricultura némada que é#

fraccionamientos, quienes al observar que en la zona se encuentra un vas‘ag
ulador, simplemente rellenan la parte a construir sin tomar en

cuel
ncias a largo plazo tan solo al desaparecer dicha zona de l:apbm. "_!

d Iy e
B i

A 3. Conclusiones
o e 3

0 .
ElER) que ocupa la Actualizacion del Programa Parcial se caracteriza por 3

258Ras: i)

a Avenida Prolongacion de Paseo,Usumacinta; se observan comercios,

staurantes, viviendas wunifamiliar y plurifamiliar media, gasolinera,
- gimnasio, agencia automotriz, plaza comercial y un colegio.

b)

En la zona del cauce y cuerpo de agua actualmente se observan dos tipos
de ambientes; -al_sur, lomerios que dominan la vista del resto del area,
colonizados por especies vegetales de lipo secundario y frutales. Al centrog
y norte remanentes de cuerpos de agua lipo lagunas, cuyas dimensiones
se encuentran reducidas  debido a la invasion a una superficie de 06-13-
31.377 Hectéreas:

Se lrata da"' ;aen el intérior de la ciudad, que han quedado aislada a

consecuencia de’la construccién de los edificios circundantes, con drenaje
que muestran una clara orientacién noreste-suroeste, en direccién aj rio
.- camizal. ~ . '

-

c)

¥

En ella, existe un reducido nimero-de especies de flora y fauna tipicas, como
resultado dei avance de la mancha urbana y de la invasién del habitat. Asl como,
.por la suma de todas aquellas actividades antropogénicas en el sitio; tales como el
relleno de las lagunas con fines de construccion de viviendas, las quemas sin
control y el desmonte. ’

Es conveniente sefialar que existe una presién constante, por ocupar este
espacio, lo que obliga a efectuar practicamente un rescate, mediante la aplicacién
de los usos de suelo de esta zona ‘en que se ubica el Programa Parcial que nos
ocupa, antes de que exista la posibilidad de perderlo, pues el acelerado ritmo de

crecimiento de la ciudad en breve reclamara este espacio para incorporario aﬁ
actividad econémica. Y P

-i £

phptra parte, la ubicacién del sitio dentro de los limites de la ciudad, es un f; ‘do'r".,
Tgua¥avorece, ya que puede asegurar su rapida recuperacion; pues acciones ¢ o
2k Ffforestacion, la reintroduccién de especies y su conservacién pod
Fdek;

larse sin ningdn contratiempo. Es claro, que este y ctros espacios quagim o

fisisten _en el interior de la ciudad podrian llegar a funcionar como verdadetosn

Zpulmones™y constituir refugios para la flora y fauna local dentro de una ciudad en

zL'”- 2nto, que avanza a un ritmo tal, que deteriora la calidad de vida de sus
“habitantes. Hoy en.dia, estos espacios constituyen “islas® dentro del mar de casas _
y edificios que avanzan e invaden nuevas 4reas y amenazan con unir poblaciones

que antes se encontraban retiradas, con la consiguiente pérdida del ambiente
atural. i

ntro'de los limites de la Ciudad de Villahermosa, la zona de la Actualizacién
eliPrograma Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito V El Espejo constituye
zespacio con posibilidades- de convertirse en un sitio ideal para la
ogramas que contribuyan a la Educacién Ambiental, al

iente y a la generacién de una cultura de proteccion y

plementacién de pr
mejoramiento del a
cuidado del entorno:

W A

Por otro la;lp, I momento de éf;ém'gl_ proyecto se ponga en marcha y se reforeste el
drea, se creara un espacio arbolado y de esparcimiento dentro de la ciudad, que
aportard una cantidad considerable de biomasa; la cual, generard humedad al
ambiente, aportard_oxigeno a la,atmésfera, captard una parte del biéxido de

carbono que libei-a'ﬁj"lncf‘—:iu!mnovjle.«s y las industrias y en términos generales,

contribuird a evltar’el_fobre' mlemag}ienlo global del planeta por efecto del cambig

Sin duda, la aplicacién de los usos de suelo definidas para esta zona en el
PDUCPV sentard las bases para proleger el drea. Sin embargo, se sugiere
decretarla como zona de proteccién de valor ecolégico la superficie de 05-47-
90.128 Hectareas, con el fin de asegurar su permanencia a través de los afios, De
lo contrario y al no existir dicha figura juridica, cabe la posibilidad de que en el
futuro se pierda el interés en su conservacion y desaparezca. Por el contrario, el
decreto le garantizard al menos un manejo que le permitirdn subsistir, .

Dos de los peligros latentes y constantes a que se enfrenta el 4rea del Progra;gn::
rcial, son sin lugar a dudas, el rellenc de las pares bajas, con ﬁngf

o

an
ae
“oofistruccion y los incendios. Por lo tanto, serd necesario agilizar los trami :Para’
rqueRl espacio que ocupa el drea de la laguna llegue a.constituirse en un a’
% 4Bl)ra de la ciudad de Villahermosa. '\ r s
Pl
LN L

g/lesarrollarse este proyecto, la presente administracién municipal sentara
“precedente real sobre cuestiones de mejoramiento urbano y de peSpEEERN)
lanNl¥flal, dentro del municipio, que tendra repercusiones en todo el estadd P
*iicduso fuera de este. 2
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PRIMERO.-SE CONSIDERA UNA VIALIDAD SECUNDARIA QUE ATRAVIESA LA
LAGUNA CON UNA SECCION DE VIALY

UN CAMELLON CENTRAL

AREA ARBOLADA (1.25 M.)

CAMELLON CENTRAL.

.
LITAMIERTD "\
- AL ] \______!

DAD DE 29.00 M, QUE CUENTA CON

(2.00), ARROYO PARA TRES CARRILES (9.75

Y BANQUETA (2.50 M) A AMBOS SENTIDOS70E
L/

CONCLUSION DEL PROGRAMA PARCIAL

SEGUNDO.- | SE CONSIDERA UNA VIALIDAD QUE VA DESDE

PROLONGACION DE PASEO USUMACINTA, SOBRE LA PROLONGACION DE

AVENIDA LOS RIOS HASTA ENTRONCAR CON LA CALLE AQUILES SERDAN,

CON UNA SECCION DE VIALIDAD DE 12.00 M. QUE CUENTA CON ﬁ%

PARA TRES CARRILES DE (3.00 M), Y BANQUETA DE (1.50 M) ASAMBOS®)
s 5

e LADOS. A
e H
‘ &ni St N
~ R~ SCRETARIA 041 ATUXTAI
=== . 2010 . 201;
P f
; % BANQUETA ARFOYO 3 CARRILES BANQUETA
st bisod o0t soede spp Liens

1.50 3.0

e [ g g —
- 2z

~ SEGCION VIALIDAD
* TERCIARIA (12m). -

TERCERO,- SE DECLARA COMO AREAS DE CAUCES Y CUERPOS DE AGUA
PARA EL MVASQ REGULADOR EL ESPEJO, A LA SUPERFICIE DE LA ZONA DE=
Di-J 3-31.37 HECTAREAS, UBICADA EN LA COTA +7.50 M Y SE DEFINE CO/,@Q‘
“Area de Protecci6n a Cauces y Cuerpos de Agua”. ,{.—,' Fi
s

1
R
\PERA

N

SECRETAMA |
203

Plano de\Va:o Regulador

. 2
2\SECCION VIALIDAD SECUNDARIA {ﬂm)ks'
2

4
CUADRO DE CONSTRUCCION DEL EJE DE LA V[ALID&&I;
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CUADRO DE CONSTRUCCION DEL AREA DE LA LAGUNA
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CUARTQ.- SE ESTABLECE UN AREA DE VALOR ECOLOGICC DE 05-47-
90.128 HECTAREAS CON UN USO DE SUELO AV (VALOR AMBIENTAL) PARA
EL DESARROLLO DE PARQUES Y ESPACIOS PARA ACTIVIDADES AL AIRE
LIBRE.

SEGUN EL ARTICULO 50 FRAC. 2 INCISO B, DE LA LEY DE PROTECCION
AMBIENTAL DEL ESTADO DE TABASCO, EL ARTICULO 63 DE LA MISMA
DONDE MENCIONA QUE LAS ZONAS DE VALOR ECOLOGICO DE LOS
CENTROS DE POBLACION, SON AQUELLAS AREAS DE USO PUBLICO
CONSTITUIDAS POR LOS GOBIERNOS MUNICIPALES, EN LOS CENTROS DE
POBLACION, PARA SOSTENER Y PRESERVAR EL EQUILIBRIO DE LAS

AREAS URBANAS E INDUSTRIALES, ENTRE LAS CONSTRUCCIONES, .
EQUIPAMIENTOS E INSTALACIONES RESPECTIVAS, Y LOS ELEMENTOS oF,ﬁ
LA NATURALEZA, DE MANERA QUE SE FOMENTE UN AMBIENTE SANO, EL'z
PARCIMIENTO DE LA POBLACION Y- LOS VALORES ARTISTICOS!S
TORICOS Y DE BELLEZA NATURAL DE INTERES MUNICIPAL, Y ELY

CULO 64 DONDE MENCIONA QUE UNA VEZ ESTABLECIDA UN AREA
RAL PROTEGIDA, SOLO PODRA SER MODIFICADA SU EXTENSION \E
'SU CASO, LOS USOS DEL SUELO PERMITIDOS O CUALQUIERA DE S8}
’M IDO LAS MISMAS FORMALIDADES PREVISTAS EN ESTA LEY PARA
=XPEDICION DEL PROGRAMA PARCIAL. QUEDANDO PROHIEADO EN LOS
POLIGONOS i%s LAS AREAS NATURALES PROTEGIDAS: VERTER O
oEsCARGAR'E_ CONTAMINANTES EN EL -SUELO, SUBSUELO O EN EL
CUERPO DE"AGUA AS| COMO DESARROLLAR CUALQUIER ACTIVIDAD

w
[}

CONTAMINANTE,®:AS|  COMO  TAMBIEN, INTERRUMPIR, RELLENAR,
“/DESECAR @ DESVIAR LOS FLUJOS HIDRAULICOS.
VATERE, AL )
i 0

CUADRO DE CONSTRUCCION DEL AREA DE VALOR ECOLOGICO
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QUINTO.: SE DECLARA CON LA CLASIFICACION DE USOS HABITACIONAL
UNIFAMILIAR 'DE  MEDIA "DENSIDAD, CON LOS TIPGS: MEDIO
(HABITACIONAL UNIFAMILIAR, BIFAMILIAR), USO MIXTO Y HABITACIONAL
UNIFAMILIAR CON DEPARTAMENTAL (PLURIFAMILIAR): Y LAS DE
EQUIPAMIENTO, ESPACIOS ABIERTOS, AL AREA DE  130-15-22.51
HECTAREAS, DEBIDO A LA VOCACION QUE ESTOS PRESENTAN
ACTUALMENTE CONTEMPLADO EN EL PROGRAMA DE DESARROLLG
URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE LA CIUDAD DE VILLAHERMOSA™Y
CENTROS METROPOLITANOS DEL MUNICIPIO DE CENTRO, TABASCO 208!
2030. = ¢
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SEXTO.- LAS CONTRUCCIONES QUE SE REALICEN EN EL AREA DESCRITA
EN EL ARTICULO QUINTO DE LAS PRESENTES CONCLUSIONES, DEBERAN
DE OBSERVAR LOS SIGUIENTES LINEAMIENTOS.

A) LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL UNIFAMILIAR DENSIDAD MEDIA
(HUM)

Los predios o lotes y las edificaclones construldas en las zonas
habitaclonales, unifamiliar densidad media, estaran sujetos al cumplimiento de .

los siguientes lineamientos: ﬁ
I+ La densidad médxima sera de 40 viviendas por hectérea; _,/ ;’ i 3
.- La superficie minima del lote sera de 160 metros cuadrados; HE

ll.- -El frente minimo del lote ser4 de 8 metros lineales: )
V.- El indice de edificacion serd de 160 metros cuadrados de. terreno

vivienda; . SECRETARIA (
El coeficiente de ocupacion del suelo no serd mayor de 0.7 v
, consecuenlemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 70 por
ciento de la superficie total del lote;
_ El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.4 y, por

.'tanto, 1a superficie construida maxima no excederd al 140 por ciento de la
“superficie total del lote.

ira;maxima de las edificaciones ser4 la que resulte de aplicar los

coeficientes  de ocupacion y utilizacién del suelo;

Se deberd tener dentro del lote un 4rea de estacionamiento con capacidad

minima p?’r:ﬂ*fhn automévll, 6 en dreas comunes de estacionamiento el

,-:equlvahntéﬂ:gﬁm automévil por vivienda, a una distancia no mayor a 80

imetros de la vivienda; ’

“La restriccion frontal serd de tres metros, en esta superficie se deber4 tener
un minimo del 30 por ciento como area jardinada, la autoridad municipal
s6lo podrd, en forma condicionada, autorizar dentro de esta restriccién la
construccién de cubierta para estacionamiento, siempre y cuando se

conserye| laje de drea jardinada;

B) LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR HORIZONTAL
DENSIDAD MEDIA (HUM-1)

Los predios o lotes y las edificaciones constiuidas en las Zonas
habitacionales, plurifamiliar horizontal densidad media, , estardn sujetos al

cumplimiento de los siguientes lineamientos:
l-  La densidad méxima sera de 45 viviendas por hectarea:
.- La superficie minima del lofe sera de 260 metros cuadradocs;
lil.-  El frente minimo del lote sera de 8 metros lineales:

V.- El Indice de edificacién sera de 130 metros cuadrados de larrenoﬁ “

vivienda; ’

V.- El coeficiente de ocupacién del suelo no serd mayor de
consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas del
ciento de la superficie total del lote; .

Q_‘ - El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superior a 1.4, ¥
. tanto, la superficie construida maxima no exceders al 140 por cienl% ye%
A superficie total del lote. .

Vi

5 / La altura méxima de las edificaciones ser4 la que resulte de aplicar los
/ coeficlentes de ocupacién y utilizacién del suelo; .
l="- - Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con capacidad
ATANENTYminima para un automévil por vivienda, 6 su equival en areas comunes
“'2 " de estaclonamiento, a una distancia no mayor de 80 metros de la vivienda;
IX.-  La restriccién frontal ser4 de tres metros, en esta superficie se debera tener
-un minimo del 30 por ciento' como 4rea jardinada, la autoridad municipal,
podrd en’Torma condicionada autorizar dentro de esta restriccién la
conslrucciéti,:‘ﬁe cubierta para estacionamiento, siempre y cuando se
conserve el porcentaje de area jardinada;
s restricciones laterales quedan sujetas a las paricularidades de la zona
especifica; .
Las restricciones frontales y laterales, no se aplicaran en las areas de
proteccion al patrimonio histérico (PH), dreas de proteccién al patrimonio

cultural (PC] WxdiEas.de proteccion a la fisonomia (PF); en las cuales se
afan;1as tispoSiciones particulares para cada caso;
restrccién posteﬁ?f 'de tres metros; y

modo de edifiacion sets fsemi-cerrado.

C) LINEAMIENTOS ZONAS HABITACIONAL PLURIFAMILIAR VERTICAL
- DENSIDAD MEDIA (HUMD)

Los predios o lotes y las edificaciones construidas en las zonas
habltacl_onaies, plurifamiliar vertical densidad media, tipo H3-V, estardn sujetos
al cumplimiento de los siguientes lineamientos:

I«
.-
.-

La derisidad méxima sera de 50 viviendas por hect:Erea£
_La superficie minima det lote sera de 450 metros cuadrados;
El frente minimo del ote sera de 15 metros lineales:

V.- El Indice de edificacién serd de 112 metros cuadrados de terreno POE=;

vivienda; P
V.- El coeficiente de ocupacién del suelo no ‘serd mayor de U_ﬁ,;ﬂ‘

consecuentemente, la superficie edificable no deberd ocupar mas del 78 or: /
clento de la superficie total del lote; \\< %
El coeficiente de utilizacién del suelo no deberd ser superior a 1.4 Y. pacs
tanto, la superficie construida maxima no excedera al 140 por cientgif_lg’,hm
superficie total del lote. 2000
La altura maxima de las edificaciones ser4 la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacion y utilizacion del suelo:

I~ : :Se debera tener dentro del lote un drea de estacionamiento con capacidad
;,.‘ mﬁﬁhtrﬂﬁia‘ para un automévil por vivienda, 6 su equivalente en dreas comunes
crz | de ésta onamiento, a una distancia no mayor de 80 metros de la vivienda;
IX.-  Adicioniaimente a lo indicado en el parrafo anterior, se deber considerar un
cajén de estacionamiento para visitantes por cada 10 unidades de vivienda;
X- La rasfrfecr'&p frontal sera de tres melros, en ésta superficie se debera tener
: un minimo del 30 por ciento como 4rea jardinada, la autoridad municipal
560 podrd autorizar dentro de esta restriccién la construccién de cubiertd
¢ {'i:para estacionamiento, siempre y cuando se conserve el porcentaje de drea
i iz Jardinada; : .
“Xl-  Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la zona
especifica; ! . .
Xil-  La restrict8np

xnserd de tres metros; y
rd ablerto, semi-abierto o semi-cemado.

C&k

USO MixrO DE INTENSIDAD BAJA

Aos g 0 nes construidas en las zonas de-uso mixto,

estardn sujetas al gl guientes lineamientos: i

) £ serd de 400 metros cuadrados;

.- El frente minimo del lote sera de 20 metros lineales:

.- El coeficiente de ocupacién del suelo no sera mayor de 06 y,
consecuentemente, la superficie edificable no debera ocupar mas del 60
por clento de la superficie total del lote;

IV.- . El coeficiente de utilizacién del suelo no debera ser superiora 1.8 vy,
por tanto, la superficie construida maxima no excedera al 180 por ciento
de la superficie total del lote;

V.- La altura maxima de las edificaciones ser la que resulte de aplicar los
coeficientes de ocupacién y utilizacién del suelo;

Vi-  Se deberad tener dentro del lote un 4rea de estacionamients con la
capacidad minima especificada en el Reglamento de Construcciones

Municipio de Centro vigente segun el tipo de actividades a desempeiar; [/

La restriccién frontal seréd de cinco metros, en ésta superficie se del &

tener un minimo del 40 por ciento como 4rea jardinada; &

Las restricciones laterales quedan sujetas a las particularidades de la

zona especifica; SECRETAR

Las restricciones frontales y laterales, no se aplicardn en las dreas de<(

proteccién al patrimonio histérico (PH), dreas de proteccion al patrimonio

cultural (PC) y dreas de proteccién a la fisonomia (PF); en las cuales se.
licaran las disposiciones particulares para cada caso:

‘Los predio

~
=

La[e?!p}yu’én posterior sera de tres metros; y

L }“!}%E!-“m El rh&"(i%‘de,edﬂ”acsddn ser4 abierto, semi-abierto 0 semi-cerrado.

T
E) 4TIPOS GENE@I’&DS Y GRUPOS DE USOS Y DESTINOS
BPR, ;

"““la clasificacién de los tipos genéricos y los grupos de usos y destinos que
gran, son: . .

Habitaclonal: comprende lc;_do tipo da.edlﬁcnc';iones‘ .p'ara,"ei,' usp

“wi2" habitacional, se integra por los siguientes grupos:

a). Vivienda unifamiliar: una -casa-habitacién. por familia en cada lote
ind al e, L

lote, independientemente del _régimen de
a, con la caracteristica de que pueden estar
adas en forma horizontal, o superpuestas

r Petlical: viviendas o departamentos agrupados
ashunidades ‘éstan superpuestas en un nimero

~ AlojJamiento temporal: comprende instalaciones para alojamiento no

permanente, que funcionan mediante el arrendamiento de- cuartos y

servicios complementarios, se integra por los siguientes rubros:

a). AlojJamiento temporal restringido: los establecimientos menores de
hospedaijc, «w mayores de 15 cuartos, cuyos servicios complementarios
se limitan a comedor y servicios propios como lavado y cocina. Excluye
otro tipo de actividades distintas al uso habitacional Este tipo de -
instalaciones son los siguientes o similares: casas de huéspedes,
pensiones, mesones, posadas, mutualidades y fraternidades; y .

. Alojamiento temporal mixto: los establecimientos de hospedaje que
incluyen usos complementarios comerciales, restaurantes vy de
esparcimiento dentro del mismo edificio o conjunto. Este tipo de

b
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instalaciones son los siguientes o similares: hoteles, moteles y condo-
hoteles de tiempo compartido.
n'-r.. ~Gomerclos y serviclos: comprende las instalaciones dedicadas al comer
.8 la prestacién de servicios, se integra por los siguientes grupos:

i

ASIFICACION DE USOS Y DESTINOS L

a clasificacién de los usos y destinos del suelo que se establece en'@ste*~ .
, incluyendo una relacién indicativa, no exhaustiva, de aclividades o gllﬁsw

E:{‘r.."l

Y
\ f
e
H

#)|\Comerclos y serviclos basicos: los establecimientos comerciales
=//de servicios de consumo cotidiano para los vecinos de una zon \'!
habitacional, por lo que su accesibilidad sera principalmente peat n.

., Este tipo de servicios son generalmente dirigidos a las persona y
qgm{mlculos doméslicos; normalmente son de pequefia escala, ain |
\rt{‘uando pueden presentarse en tamafios mayores, los cuales deben
reg e por sus normas de intensidad de la edificacién;

MI

b). Comhrclo y servicios especlalizados: los establecimientos 5 : norizontal th R " e N
comer ale§ y de servicios que sifven a una amplia zona o a la totalidad 1.4 Vivienda -|14.1 Dosomis m*'m _:: vivienda
del oentrcwde poblaci6n, ofrecen una gran variedad de productos, e plurifamiliar vertical sgrupadas en edificios verticales
siendo generadores de trafico vehicular 'y de carga, pero su impacto Hemrercr bl ] e mae it Gasad S Polagecis, Masonss,

puede ser moderado a través de normas de operacién y de densidad -
de la edificacién, acordes con la ubicacion especifica dentro del 4rea

urbana; E’i‘hco"m%%s i COMERCIOS BASICOS: q
c). Centros de diversién: los- giros dedicados a actividades de diversion ‘*"“ﬁf% 314 -Abarroles y misceldness

dculos, que por su naturaleza son generadores de impactos { e m:‘ ST .

. _m,(;r dlmente por la noche; demandan 4reas especiales de 313 Caleterlas y Restaurantes familiares
sfestationamienton on%gmradoms de concentraciones publicas P 314 Cotatiies, Dviderias, Heveriss.
"[‘ESPGG“!"“!"'E para‘@dblios;~por-lo-que debe evitarse ‘su colindancia |85 & 5 . Fa 'Bcu:.:n-" Drguert

}nmed|ara con zonas habitationales, escolares y de centros de salud ; '“°:' . :':i :m,.‘““' 27 =
erclale prende . la agrupacién = planeada de - 317 P io revisias y pe
NN conjuflos asl como -las:tiendas -dedepartamentos e - - 31a s“"""""“’"'“'“""““"“’“"d"
5 P 319 Venta de sgua purificada - autoservicio
¢ 1 coos vg'? s supermercados; son generadores de gran SERVICIOS BASICOS:

E l'y peatonal,; demandan grandes superficies
de eslaclonamientos por lo que su accesibilidad directa debera ser a
través de arterias del sistema vial primario o vias secundarias del
centro de poblacién, debiendo acompafiar dentro de su Programa
Parcial un estudio del impacto en el transito y sus medidas de solucién;

. Comercio temporal: comprende instalaciones provisionales que se
colocan periédicamente sobre la via publica © espacios abiertos; su
autorizacién debe quedar condicionada en cada caso especifico,

e

~—

2612

clrcos la numeracion presentada corresponde a la Clasificacién Geneﬁl‘ﬂr Qll
{Mmmmeslmos y se sintetiza en el siguiente cuadro. "

20w .

CLASIFICACION
DE USOS Y DESTINOS

GRUPOS ACTIVIDADES O GIROS

1Z_ Vivienda unitamilar

121 Casa hatllacién para una sola familia en

un sok lote.

1.3 Vivienda plurifamiliar

tringido

221 Hoteles, con restauranies-bares, centros
noctumos y comercios

31.10 !m(m-)
3111 G

. yR 160 de
muables

3.1.12 Cercalés

3.1.13 Lavanderies, Tintorerias y Sastrerlas

3.1.14 Peluquerias y Salones de belleza

3.1.15 Reparaciones domésiicas y de articulos del

hogar
3.1.16 Se-viclos de kmpieza y mantenimiento

dependiendo del impacto que ocasionen a las zonas habitacionales y 124 mﬁm::fs:ic‘“ymm“.o’s v 'T:G“W“"
comerciales circunvecinas; debiendo permitirse su  ubicacién 322 Adesanias, Antigiedades y Regalos -‘é e
exclusivamente en espacios abiertos tales como plazas y explanadas 323 ¥ .
que no interrumpan ei transito vehicular y peatonal. SEtRfl?m S S Y u

IV.-  Oficinas administrativas: se integra por los siguientes grupos: 2010 - 2¢12 325 \

a) Oficinas de pequefia escala; comprende oficinas privadas ;gg wgi’m'ﬂ,‘, e vents EE Ol

individuales, no agrupadas en edificios de oficinas, en locales noZ 1328 Fiorertas :.mcumoeimﬂ:u 2mal.
mayores de 250 metros cuadrados; y 329 gﬁﬂ:- ante y articulos de dibujo y

"ol U

U'IW -20

@
ficinas en general: comprende todo tipo de oficinas, agrunadas En i
ificios de despachos o en edificios corporatives, asi como oficias
gubernamentales; siendo generadoras de transito vehicular qae
demandan éareas especiales de estacionamiento y vias de accesd::

|1"ﬁjecuadas SHORELA
facturas y usos Industriales: se integran por los siguientes grupos: 1y

a). Manulac\uras domiciliarias: comprende actividades dedicadas al
lraba]o artesanal normalmente familiar, cuya superficie de trabajo no

sin tafier.
exceda cde 100 metros cuadrados, el nimero de empleados de cinco, 32.19 Talabarterles .
y cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo 3220 Twpsierias'y Pinturas , Vi ¥ Espejos
camioneta; prohibiéndose el uso y almacenamiento de materiales SERVICIOS ESPECIALIZADOS:

inflamables y explosivos. Este tipo de. establecimientos son pequefios
talleres de bordados y tejidos,. cerdnfiea, calzado o piel exceptuando

tenerias, ebanisteria, productos alimenticios "caseros, orfebreria, o
similares;

3.2.10 Instrumentos musicales y discos

3.2.11 Joyerias, Peiojerias y Opticas

3212 Jug ¥ venta de

3.2.13 Linea blanca y aparatos sléctricos

32.14 Librerlas y Papelerias

3.2.15 Licorerfas, venta en botella cerrada y
S | as.

_{32.16 Mucblerias, Muebles y accesorios de bafio
3.2.17 ‘Ropa, Calzedo y accesorios de vestir
32.18 Refacciones y accesorios para sutomdvil,

3221 Agencias de visjes
3222 Salas de massje y Spas
*13.2.23 Cajas de shorro, -rmd\uypﬁshmv
-|32.24 Estaconamientos pabhicos -

- 13.225 imprentas -

b). Manufacturas menores: comprende establecimientos para la o mmr&m-
elaboracioncde, productos que no requieren _maquinaria especializaca, 3536 Fania .""hr'“d.“. —_—
nocexXceden,id metros cuadrados ni de 20 empleados, no 33 Caniros gs dversin (331 Bilereny Bolrer

o generando impa ﬂﬁum se benefician de una ubicacién en 4reas 332 Cines y Teatros.

|7 “Feentrales. Este llpo da establecimientos son: falleres de costura o 20E gy \ideo beris

s, talleres de joyeria, y similares; 318 m"“',"m'“'ma et
VL- mprende las instalaciones para alojar las 336 Restaurantes-Bares
= isfactores de necesidades comunitarias, Se ::: mm m‘ Blmw;:.rmﬁrmm
I . : ’ 34 Centros comercisles  |34.1 Centros comerciales
342 Tiendas de departamentos
343 Tiendas institucionales
% . ; P ] K]
a). Equipamiento urbano de barrio;: comprende - instalaciones de = 3.7_Comercio 3.
servicios basicos a la comunidad que reunan las siguientes IR TRATIVAS | - Sottam sasats i e peivncas !;!""""“_"2'50"‘"‘2_
caracteristicas: que satisfagan necesidades esenciales para el 42 Oficines en general 421 Edicios de despachos de oficinas privades— =
bienestar social de los vecinos de una zona habitacional y, que no o :;‘.; Oficinas Publicas ﬁq“’
generen Impaqtos negativos a las zonas habitacionales en la que se ST AROEACTURAS |51 War 11 Eisbormciin de ~ F—
encuentran ubicados, 17 g N TR,AS domiciiaries poricpy m“,"‘“m 13
b). Equipamiento urbano general: comprende instalaciones de servicios 6.1.2  Bordados y costures ¢
a la comunidad que satisfacen necesidades para el bienestar social de ::: mm""" . o -
una amplia d4rea o de la totalidad del Centro de Poblacién; su :‘fﬁﬂAMllh‘
localizacién debera cuidar que no se produzcan impacios negativos, 5;? yerle orfebrerte taliores 20}
especialmente de ruido y transito, a las zonas habitacionales vecinas: 3'2:2 c“'“""""E ""’;’." de rops
Vil.-  Espaclos abiertos publicos: ain cuando forman parte de los tres niveles: 623 Penificadoras

=
TSl
STEN

de equipamiento urbano, sefialados anteriormente, por su naturaleza e
importancia para las areas urbanas se clasifican en un grupo especial; //;TF
AN

S
HY &
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ANEXOS
INVENTARIO DE RECURSQS
CEDULA
= Leguns -
o Vegetscidn bnpk,-.rﬂpuﬂlpm'm, plantas omamentales sivestres
o Faune scudtica 8 83 y cocodrios.
by Hd.DcPcuoUmmnyAnnb-NdoFolehcmu_
: 8l dof astado de Tabasco.
% inte y Avenia 27 de febrer,
b 740 - Conmnen o 7 CARACTERISTICAS PARTICULARES /[.-./ﬁ? "
A bkt - médicos y dentales B e
|7-1:10" Clinicas con un midmo de doce G Krvs. g lomeria ¥ lagus. - drana )
17,141 Sonmtoros ARurs sobre el niveldel | 15 manm. LERES
| 7 T ASISTENCIA PUBLICA: et g Ae "ol
sk . e Distancia refercnte a un é‘mwhmm-w.nmmmrhc-muuvn%_ 5
# g 5 Guarderias Infantiles, 11 TN L rdenes. < 14
1 17443 Oranadorton’ 0 e Poricuiardades a7 SEERETA Ul
7.1.14 Hogar da ancianos vegetacion y fauna’ " | Flors: de #o3 de fipo .mnnwr‘l:':lmﬁ—, {7 ¢
RECREACION: sitvestire que pueden .| comesponden a frutales y 8 omamentsles sivestres.
< sef utifizadas para ic|Fauna: en escasa proporcidn, Ia presencia dae animales se limita »
7.1.15 Juegos ”.“:E.PORTE g':ﬂuuedv “Feliaigunas especies de qusionios, repties, paces y aves.
serveacion
7.1.18 Canchas deportivas Especias endémicas de
7.1.17 Chubes Ceportivos pablicos y privados | fora y taima No existen
7.1.18 Gimnasios : Temporada en que Todo of /.
SERVICIOS URBANOS: 8 viekterse ol dree ' ' —
. 118 de poicia : delw ambilental.
cuLTo: ‘ ; o .
7.1.20 ‘Centros de culto ‘m%
7.1.21_Seminarios y conventos S .
EDUCACION: i3 § ,
721 Escuelas preparatorias .J CR - -
722 Universidades o Institutos de Vo,
superior. -QM? ds ANALISIS PARA DETERMINAR VIABILIDAD
CULTURA: e ' .
723 Auditorios y selas de reunirrt CIMIA DEL AT(K . -
724 Casas e la Cutrn 2010 2)) - MATRIZ FODA
725 Museos
726 ahwmuo: ) Fortalezas "Espacio al aire libre en el interior de la ciudad
727 Hosphsl genersl capital. )
728 Hospital de espacialidades Vegeftacion secundaria tipica.
Lol nend "mm . . Hébitat de vida silvestre.
e £ - | Existencia de &rboles diseminados. A
|72 Abercas pablicas Plantas silvestres de omato. ﬁ\
7244 Estadios, srenas s de toros. ~
T
10.1.1 Pargues urbanos - 0 T 4
10.1.2 Jardines Oportunidades | Rescate de espacio para fines publicos. . HE
-[10.1.3 Plazas Establecimiento de éreas verdes para recrea ‘

Aprovechamiento racional de los recursos
naturales. . fE
Conservacién de la vida silvestre. i L4
Fuente altemnativa de empleos. f
Implementacién de actividades turisticas.

G) USOS DE SUELO COMPATIBLES

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas HUM, HUM-1, HUMD
y de USOS MIXTOS son los que se describen a continuacitn, las diferenclas entre
zonas con similares grupos de usos permitidos se establecan en los articulos
referentes a los lineamientos de densidad de la edificacién: .

Falta de cultura ambiental.

Zona = Grupos Permitidos ] ; : A
j — i o "&W . | Amenazas.. Presién por ocupar el terreno.
densidad media Compatible ; Y : .| Quemas.
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£l suscrito LICENCIADO MANUEL VARGAS RAMON, Secrelario del H. Ayuntamiento
del Municiplo de Centrd, Tabasco, con las facultades que me confieren los articulos 78
fraccidn XV de la Ley Orgéanica de los Municipios del Estado de Tabasco y 22 fraccion
X1 del Reglamento del H. Cabildo del Municipio de Centro, Tabasco, hago constar que PR 5
el prasente Hocumento es copia fiel y auténtica del Acuerds mediante el cual se S
aprueba la "Actualizacioh del Programa Parcial de Desarrollo Urbano del Distrito V "EI \
Espejo”, Villahermosa, Tabasco, aprobado mediante Sésidn de Cabildo de fecha 14 de
septiembre da 1694, y publicado en el Periddico Oficial del Estado de Tabasco nimero
5446 de fecha 18 de noviembre de 1894, aprobado en la Sesién Extraordinaria de

correspondientes, expido la presente, en la Ciudad de Villahermosa, Capital del
Estado de Tabasco, a los siete dias del mes de rnarm/u

Cabildo nimero cincuenta y rueve, de fecha veintitrés de febrero del afio dos mil .\
doce; ofiginal que tuve & la vista y que obra en los archivos de esta Secretaria, ‘E':'::-*‘ - i
" constante de- cincuenta y siete fojas utlles, para los trdmites legales y administrativos

TABASCO

Trabajar para transformar

El Periddico Oficial circula los miércoles y sabados.

Impreso en la Direccion de Talleres Graficos de la Secretaria de Administraciéon y Finanzas, bajo la
Coordinacion de la Direccion General de Asuntos Juridicos de la Secretaria de Gobierno.

Las leyes, decretos y demas disposiciones superiores son obligatorias por el hecho de ser publicadas en este
periodico.

Para cualquier aclaracion acerca delos documentos publicados en el mismo, favor de dirigirse a la Av. Cobre
s/n. Cludad Industrial o alteléfon:a3+10:33-00 Ext. 7561'de Villahermosa, Tabasco.
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