DIRECCION DE FINANZAS

Calculo del valor catastral e impuesto predial

70dos S0mos
el Centro

VALOR CATASTRAL

Es el valor que se le oforga a un predio, de
conformidad con la ubicacién y construc-
cién, mediante un avalto readlizado en
base a la Tabla de Valores Unitarios de
Suelo y de Construccién, autorizada en el
Decreto 0130 publicado en el Periddico
Oficial del Estado el 28 de diciembre de

2005.

Con esta Tabla de Valores Unitarios obte-
nemos el valor por m2 del terreno y si tiene
construccién, obtenemos también el va-
lor por m2 de la construccién.

¢ Qué datos se necesitan para calcular el
valor catastral?

Se requiere conocer la zona y manzana a
la que pertenece tu predio y las caracteris-
ficas de la construccién para ubicar en la
tabla los valores unitarios que le correspon-
den.

Lazona y manzana a la que pertenece un
predio la puedes obtener de turecibo pre-
dial,
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Y por encontrarse en la categoria de
construccién moderna superior (pdg.
15), le corresponde $7,500 por m2 de
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Estos valores unitarios los multiplicas por la superfi-
cie de tu predio y obtenemos:

Superficie Valor unitario Valor total
Terreno 200.00 $2,050.00 $ 410,000.00
Consiruccién 220.00 7,500.00 1,650,000.00

VALOR CATASTRAL $2,060,000.00
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Con estos datos buscas en la tabla de valo-
res el valor unitario que le corresponde, por

ejemplo:

Un predio de la zona 03 manzana 0106, se
ubicaenlapdg. 53 de la tabla de valores, la
cual le asigna un costo por m2 de $2,050.00

CALCULO DE IMPUESTO PREDIAL

Ahora que ya determinamos el valor catastral
podemos determinar el impuesto predial, de la

siguiente manera:

El vadlor catastral obtenido lo multiplicamos por el
porcentdje fiscal que senala la ley del 20% para
determinar el vdor fiscal.

Sin embargo, como lo dispone el decreto, el va-
lor catastral primero lo multiplicamos por el 70%
que estaremos aplicando en los siguientes afos y
posteriormente por el 20% mencionado, y con
eso obtenemos el

Valor Fiscal:
$2,060,000 x 70% = $1,442,000 x 20% =
$288,400.0

Este valor fiscal obtenido se ubica en la
siguiente Tabla de Valor Fiscal del Predio

Limite Limite Cuota ;,f.igégmsobr‘;ar;

inferior $ Superior $ fija $ :;(:gfnzz del limite
0.00 10,000.00 0.00 0.7
10,001.00 30,000.00 70.00 0.8
30,001.00 50,000.00 230.00 0.9
50,001.00 70,000.00 410.00 1.0
70,001.00 En adelante 610.00 1.1

Ubicamos este vdor fiscal ($288,400.0) en la
tabla y le restamos el limite inferior en el nivel

que le corresponde, en este ejemplo es:
$288,400.0
- 70,001.0
$218,399.0

A este monto le aplicamos la tasa que le
corresponde (1.1%) quedando:

$218,399.0 x 1.1% = $ 2,402.39
Y le adicionamos la cuota fija 610.00
Quedando un total de
$3,012.39*

Este monto puede serincrementado cuando
se trata de predios baldios con una sobretasa

del 30%, lo que daria unimpuesto de:
$3,012.39 x 1.30% = $3,916.11

Impuesto anual a pagar:

* Este mont o no puede serinferior a 3DSM GV en predios risticos y a
4DSM GV en predios urban os, por o que, cuan do el impuest o calcu-

lado es inferior aestas cantidades, se aplican estcs mont cs.

centro
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UBICACION DE LA UNID HORARIO DE ATENCION AL PUBLICO

Lunes a Viernes 9:00 a 16:00 hrs.

Sabados de 9:00 a 13:00 hrs.



