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centro

Lo conatruimon todos

H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

~
CONSTRUCCION HABITACIONAL
TIPO ( )
ANTIGUA
CATEGORIA ECONOMICA
01
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
( Cimentacion \ @mposteria de piedra bola o braza \
= Estructuras Columnas o mochetas de mamposteria, de piedra bola o madera rustica tropical
=}
=
9 Techo y entrepiso Boveda catalana a base de vigas de madera, teja o tarimas sobre vigas
(@]
S
Z
Muros Mamposteria de ladrillo
Firmes Zampeado de piedra, mamposteria de ladrillo y mortero cal-arena
Hidraulica Visible
2
E Sanitaria W.c. y lavabo sin servicio de agua
>
Q
S Eléctrica Visible
=
w
Especiales
Puertas y ventanas Madera ristica, estructurales de herreria sin anticorrosivo, vidrios sencillos de 5-6 mm.
a Barandales
=]
=
=
)
E’ Escaleras y rampas
=
z
=)
=}
w

Rejas y portones

Closets, estanteria y canceleria

Estructurales de herrerfa sin anticorrosivo

SOAVAVIV A SOLNIINI-INDTA

Fachadas

Paredes interiores

Pisos

Plafones

Cubiertas y azoteas

Lisas con pilastras, pintura vinilica o a la cal

Sin aplanar, lambrines de cemento rustico, pintura vinilica o a la cal

Cemento ristico

Aparentes, pintura a la cal o vinilica

N

VALOR POR M2

J

\ 850
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centra

Lo conalruimen todos

H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

) (

Cimentacion \

~
( TIPO ( CONSTRUCCION HABITACIONAL )
ANTIGUA
CATEGORIA MEDIO
02
( ELEMENTOS Caracteristicas especificas )

@nposteria de piedra bola o braza

Rejas y portones

Closets, estanteria y canceleria

= Estructuras Mochetas y columnas de mamposteria de piedra braza, ladrillo, madera de pino o tropical
)
=
9 Techo y entrepiso Boveda catalana a base de vigas de madera, teja o ladrillo sobre vigas
(@]
S
z

Muros Mamposteria de ladrillo

Firmes Mamposteria de ladrillo y mortero cal-arena de 5 a 7 cm. de espesor

Hidraulica Tuberia de fierro galvanizado y poliducto con tinaco de mamposteria de tabique o block macizo
z
@ . .
; Sanitaria W.c. y lavabo
>
®
% Eléctrica Visible, oculta o mixta
g

Especiales

Entableradas sencillas de madera, estructurales de herreria con anticorrosivo
Puertas y ventanas o .
vidrios sencillos de 5-6 mm. opacos.

a Barandales Madera de pino o estructurales de herreria, pintura de esmalte o barniz
:
= Convencionales de madera de pino, herreria, huellas y peraltes de mamposteria de ladrillo, loseta de barro,
E‘ Escaleras y rampas ceramica, piedra labrada, terrazo, granito o madera, pintura de esmalte o barniz econémico, anchos menores
=
= de 90 cm.
=
=]
w

Madera de pino, estructurales de herreria, pintura anticorrosiva o barniz econémico

Madera de cedro barnizada

SOAVEVIYV A SOLNITNI-IND A

Fachadas

Paredes interiores

Pisos

Lisas con pilastras, molduras, pintura vinilica

Aplanados con mortero cal-arena, lambrines a base de duela de madera de pino, cemento pulido y ceramica,
pintura vinilica o barniz econémico

Cemento pulido, mosaico de pasta 0 madera rustica

Plafones

Aplanados con mortero cal-arena, aparentes, pintura vinilica o barniz econémico

Cubiertas y azoteas

Entortado con mortero cal-arena sobre ladrillo, vigas impermeabilizadas base agua

N

VALOR POR M2 )

\ 1,365 )
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

~
( TIPO ( CONSTRUCCION HABITACIONAL )
ANTIGUA
CATEGORIA SUPERIOR
\ ),
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( Cimentacion \ ﬁamposten’a de piedra bola o braza \

= Estructuras Mochetas, columnas, porticos de mamposteria de piedra braza, ladrillo, madera de pino, cedro o caoba
2
= . . . . . . ~
3 . Boveda catalana a base de vigas de madera o rifles de acero, enladrillado de tabique o teja media cafia sobre
> Techo y entrepiso .
S vigas
=}
z
Muros Mamposteria de ladrillo
Firmes Mamposteria de ladrillo y mortero cal-arena, concreto pobre de 8 a 10 cm. de espesor
Hidraulica Tuberia de fierro galvanizado o cobre y tinaco de asbesto-cemento
zZ
;’ Sanitaria Dos o mas bafios de calidad
&
>
e
) Eléctrica Oculta, iluminacién directa
Z
2
Especiales Motobomba y aljibe o cisterna
Entableradas con molduras de madera de cedro o caoba, estructurales de herreria con ornatos de elementos de
Puertas y ventanas Lo X . . R X
bronce, vidrios y vitrales emplomados, esmerilados o biselados de 5-6 mm. Pintura de esmalte o barniz
Torneados y entablerados de madera cedro o caoba, estructurales de herreria con ornatos y elementos de
Q Barandales . .
g bronce, pintura de esmalte o barniz
&
= Convencionales de madera de cedro o caoba, herreria, huellas y peraltes de mamposteria de ladrillo, loseta de
2z Escaleras y rampas L. ; . . . .
= ceramica de lujo, marmol, terrazo, granito o madera, pintura de esmalte o barniz, anchos mayores de 90 cm.
z
3
& Entableradas con molduras de madera de cedro o caoba, estructurales de herreria con ornatos de elementos de

Rejas y portones

Closets, estanteria y canceleria

bronce, pintura de esmalte o barniz

Madera de cedro o caoba barnizada

SOAvAVvIOV A SOLNAINI-IINDAd

Fachadas

Paredes interiores

Pisos

Plafones

Cubiertas y azoteas

Frontones, pilastras, molduras, canteras, marmol, piedra labrada o azulejo

Aplanados con mortero cal-arena, lambrines a base de duela de madera de cedro o caoba, azulejo, ceramica
de lujo, cantera, pasta, marmol o piedrin, pintura vinilica o barniz

Piedra labrada, mosaico de pasta, granito, terrazo, marmol, ceramica, azulejo, lambrines de madera, cantera

Aplanados con mortero cal-arena, aparentes, pintura vinilica o barniz

Entortado con mortero cal-arena sobre ladrillo, vigas impermeabilizadas de asfalto

N

VALOR POR M2 )

\ 2,200 )
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H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

centra

Lo conabiuimen todos

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

~
CONSTRUCCION HABITACIONAL
( TIPO ( )
MODERNA
CATEGORIA CORRIENTE
\ o J
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( 1 Cimentacion \ é)ncreto armado sencillo. \
= 2 Estructuras Castillos y cadenas de concreto armado con armex
=]
z
9 3 Techo y entrepiso Lamina de asbesto-cemento, galvanizada, teja de barro o parcialmente de losa de concreto armado
(@]
S
z
4 Muros Block de 10x20x40 o 12x20x40
5 Firmes Concreto pobre de 5 a 7 cm. de espesor
1 Hidraulica Visible, oculta o mixta con tuberia de fierro galvanizado o cobre y tinaco de pvc o asbesto-cemento.
Z
;’ 2 Sanitaria Un bafio completo, un registro de mamposteria de tabique o block con salida de albaiial de pvc
S
Q
% 3 Eléctrica Visible, oculta o mixta
g
4 Especiales
Estructurales o tubulares de herreria tipo persiana tropical, pintura de esmalte anticorrosiva vidrios sencillos
1 Puertas y ventanas
de 5-6 mm.
Q 2 Barandales
=]
=
=
E
2z 3 Escaleras y rampas Convencionales de concreto o herreria rastica
g
-
¢
4 Rejas y portones Estructurales o tubulares de herreria, pintura anticorrosiva
5 Closets, estanteria y canceleria
z 1 Fachadas Muros aparentes o aplanados con mortero cemento-cal-arena, pintura a la cal
[o]
=
=]
§ 2 Paredes interiores Aplanados con mortero cemento-cal-arena, lambrines de cemento rustico, pintura a la cal
=
5
S 3 Pisos Cemento pulido normal o color integral
o
5
> 4 Plafones Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pintura a la cal
g
g
@ 5 Cubiertas y azoteas Entortado de 2 a 3 cm. De espesor con mortero cemento-arena
\_ VALOR POR M2 y \ 1,850 /
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Wre. H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

centro

Lo conaluimen todos

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

Direccion de Finanzas Municipales

N

J

~
CONSTRUCCION HABITACIONAL
( TIPO ( )
MODERNA
CATEGORIA INTERES SOCAL
\ o J
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( 1 Cimentacion \ Gncreto armado \
= 2 Estructuras Castillos y cadenas de concreto armado con armex
)
=
9 3 Techo y entrepiso Losa de concreto armado o vigueta y bovedilla
(@]
S
z
4 Muros Block de 10x20x40 o 12x20x40
5 Firmes Concreto pobre de 5 a 7 cm. de espesor
1 Hidraulica Oculta con tuberia de cobre y tinaco de pvc o asbesto-cemento
Z
;’ 2 Sanitaria Un bafio completo, un registro de mamposteria de tabique o block con salida de albaial de pvc
&
>
Q
S 3 Eléctrica Oculta
=
w
4 Especiales Salidas para tv., aire acondicionado
Multipanel, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, pintura de esmalte anticorrosiva, vidrios sencillos
1 Puertas y ventanas
de 5a 6 mm.
8 2 Barandales Estructurales o tubulares de herreria, balaustres de concreto, pintura vinilica o esmalte
=
=
E
2z 3 Escaleras y rampas Convencionales de concreto, herreria, ancho menor de 80 cm., pintura vinilica, anticorrosiva o esmalte
=
z
-
¢
4 Rejas y portones Estructurales o tubulares de herreria, pintura anticorrosiva
5 Closets, estanteria y canceleria Madera tropical
z 1 Fachadas Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica
[o]
=
=]
E 2 Paredes interiores Aplanados con mortero cemento-cal-arena, lambrines de cemento pulido, pintura vinilica
=
5
S 3 Pisos Cemento pulido normal o color integral, loseta de granito, pasta, o ceramica
o
5
> 4 Plafones Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica
=
>
g
@ 5 Cubiertas y azoteas Entortado de 2 a 3 cm. de espesor con mortero cemento-arena e impermeabilizante
VALOR POR M2 2,500

N
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H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

centro

Lo conatruimen todos

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

~
CONSTRUCCION HABITACIONAL
TIPO
MODERNA
CATEGORIA POPULAR
\ % J
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( 1 Cimentacion \ éapatas de concreto armado o losa de cimentacion \
= 2 Estructuras Castillos y cadenas de concreto armado con drmex o varilla
)
=
9 3 Techo y entrepiso Losa de concreto armado con malla electrosoldada o varilla, aligerada de vigueta y bovedilla o caseton
(@]
S
z
4 Muros Ladrillo o block
5 Firmes Concreto simple de 5 a 7 cm. de espesor
1 Hidraulica Oculta con tuberia de cobre y tinaco de asbesto-cemento, pvc o mamposteria de tabique.
E ~ . . . . v . .
4] 2 Sanitaria Un bailo completo tipo econdmico, uno o dos registros de mamposteria de tabique o block con salida de
B albafial de pvc.
>
Q
S 3 Eléctrica Oculta
=
w
4 Especiales Salidas para tv. y aire acondicionado
Entamboradas con triplay de 3-6 mm. de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria o aluminio
1 Puertas y ventanas . - P S :
pintura de esmalte o barniz econémico, vidrios sencillos de 5-6 mm.
Estructurales o tubulares de herreria, madera, balaustres de concreto, pintura vinilica, esmalte o barniz
Q 2 Barandales .
=] economico
=
&
= Convencionales de concreto, herreria, ancho menor de 80 cm. caracol sencilla de herreria, ancho menor de 70|
2z 3 Escaleras y rampas X L . .
=) cm. pintura vinilica, anticorrosiva o esmalte
z
=
¢
4 Rejas y portones Madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, pintura anticorrosiva, esmalte o barniz econémico
5 Closets, estanteria y canceleria Madera tropical
z 1 Fachadas Aplanados con mortero cemento-cal-arena, muros aparentes de ladrillo comprimido, pintura vinilica
[o]
e
= N Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta de cemento blanco, tirol planchado o rustico, lambrines de
= 2 Paredes interiores P . L
= ceramica, pintura vinilica
=
Z
S 3 Pisos Cemento pulido, azulejo, loseta de ceramica, mosaico de granito, terrazo o vitropiso
o
?% Aplanados con mortero cemento-cal-arena, tirol riistico o planchado, pintura vinilica econdémica, cemento
> 4 Plafones
= blanco
>
g
@ 5 Cubiertas y azoteas Entortado de 2 a 3 cm. De espesor con mortero cemento-arena, impermeabilizante integral, color terracota
\_ VALOR POR M2 y \ 3,300 /
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centro

Lo conaliuimon tndon

H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

e s

~
( TIPO ( CONSTRUCCION HABITACIONAL )
MODERNA
CATEGORIA MEDIO
\ o J
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( Cimentacion \ éapatas corridas de concreto armado, losa de cimentacion \

- Estructuras Castillos, cadenas, trabes y columnas de concreto armado
)
=
Q Techo y entrepiso Losa de concreto armado, aligerada de vigueta y bovedilla o caseton
> y P g g y
(@]
=]
z

Muros Ladrillo, tabicon, block hueco o macizo, tabique o ladrillo comprimido tipo poluca

Firmes Concreto simple de 5 a 7 cm. de espesor

Hidraulica Oculta con tuberia cobre uno o dos tinacos de asbesto-cemento, o pve
Z
;’ Sanitaria Uno o dos bailos completos, dos a tres registros de mamposteria de tabique con salida de albaiial de pvc.
&
>
Q
% Eléctrica Oculta, iluminacién directa
g

Especiales Motobomba, aljibe o cisterna, salidas para tv., o aire acondicionado

Entamboradas con triplay de 6 mm. De madera de pino o cedro, estructurales o tubulares de herreria,
Puertas y ventanas s o
aluminio, pintura de esmalte o barniz vidrios de 5-6 mm.

8 Barandales Estructurales o tubulares de herreria, madera tratada, balaustres de concreto, pintura vinilica, esmalte o barniz
=
&
= Convencionales de concreto, herreria, huellas y peraltes de mamposteria, loseta de cerdmica, madera de pino
2z Escaleras y rampas . . o X
= anchos menores de 90 cm. Caracol de herreria, ancho menor de 80 cm., pintura vinilica, esmalte o barniz
z
-
=]
w

Rejas y portones

Closets, estanteria y canceleria

Madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, pintura de esmalte o barniz

Entablerado o enduelado de madera, aluminio o pve

SOAvAVvIOV A SOLNAINI-IINDAd

Fachadas

Paredes interiores

Pisos

Plafones

Cubiertas y azoteas

Aplanados finos y rugosos con mortero cemento-cal-arena, tirol planchado o rugoso, pintura vinilica, laca o
barniz

Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico, planchado, pastas, lambrines de
madera de pino, cerdmica, azulejo, pintura vinilica

Azulejo, loseta de ceramica, vitropiso, mosaico de terrazo o granito , adoquin

Aplanados con mortero cemento-cal-arena, tirol rustico o planchado, pintura vinilica

Entortado de 2 a 3 cm. de espesor con mortero cemento-arena, impermeabilizante integral, pintura terracota,
enladrillado, teja de barro media cafia o similar, teja plana esmaltada

N

VALOR POR M2 )

\ 4,600 )

257



centro

Lo conatiuimon todos

H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

Direccion de Finanzas Municipales

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

~
( TIPO ( CONSTRUCCION HABITACIONAL )
MODERNA
CATEGORIA BUENO
\ o J
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( Cimentacion \ éapatas aisladas o corridas de concreto armado \

= Estructuras Castillos, cadenas, trabes, vigas y columnas de concreto armado
)
=
9 Techo y entrepiso Losa de concreto armado reticular o aligerada, panel "w" o convintec, losacero
(@]
=]
z
Muros Ladrillo, tabicon, block hueco o macizo, tabique o ladrillo comprimido poluca, piedra labrada o bola
Firmes Concreto simple de 8 a 10 cm. De espesor, medios niveles entre piezas habitables, rellenos de escombro o
arcilla
Hidraulica Oculta con tuberia de cobre dos 0 mas tinacos de asbesto-cemento, o pvc
E z ~ A . ; . . ~
4] Sanitaria Dos 0 mas baflos completos, mas de tres registros de mamposteria de tabique con salida de albaiial de pvc o
B concreto
>
Q
% Eléctrica Oculta, iluminacion directa o indirecta
g
Especiales Motobomba, aljibe o cisterna, salidas para tv., aire acondicionado, gas, interphone, o sonido ambiental
Entamboradas con triplay de 6 mm. de madera de pino o cedro, entableradas con molduras o persianas de
Puertas y ventanas pino o cedro, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, pintura de esmalte, laca o barniz vidrios y
vitrales de 5-6 mm, reflecta o filtrasol
a Barandales Torneados, entablerados, balaustrados de madera cedro, aluminio, herreria estructurales o tubulares, pintura
g de esmalte, laca o barniz
= Convencionales de concreto armado, mamposteria, madera de cedro o pino, herreria, huellas y peraltes de
E Escaleras y rampas madera, loseta de ceramica, terrazo, granito, anchos de 90-100 cm. caracol de herreria, anchos menores 80
% cm., pintura vinilica, esmalte, laca o barniz
-
8 Entablerados, balaustrados de madera cedro o pino, aluminio, herreria estructurales o tubulares, pintura de

Rejas y portones

Closets, estanteria y canceleria

esmalte, laca o barniz

Entablerado o enduelado de madera, aluminio o acrilico

SOAvAVvIOV A SOLNAINI-IINDAd

Fachadas

Paredes interiores

Pisos

Plafones

Cubiertas y azoteas

Aplanados finos y rugosos con mortero cemento-arena, pasta texturizada, cantera, azulejos, concreto aparente
con molduras, concreto martelinado, pintura vinilica, laca o barniz

Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol ristico, planchado, concreto martelinado,
lambrines de madera de pino o cedro, cerdmica, azulejo, pintura vinilica, laca o barniz

Loseta de ceramica, azulejo, vitropiso, mosaico de terrazo, piedra labrada, cantera, adoquin, lambrines de
madera de pino o cedro, laca o barniz

Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico, planchado, lambrines de madera
de pino o cedro, pintura vinilica, laca o barniz

Impermeabilizante integral, asfalto, membranas, primer o similar, pintura terracota, enladrillado, teja de barro
media cafia o similar, teja plana esmaltada, rellenos de tezontle o tepetzil para pendientes,

N

VALOR POR M2 )

\ 6,000 )

258



centra

Lo conatuimon tndos

LT H. Ayuntamiento Constitucional de Municipio del Centro

VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

Direccion de Finanzas Municipales

1 Cimentacion

2 Estructuras

N

~
( TIPO ( CONSTRUCCION HABITACIONAL )
MODERNA
CATEGORIA SUPERIOR
09
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )

(apatas aisladas, corridas, contratrabes de concreto armado

Castillos, cadenas, trabes, vigas y columnas de concreto armado, perfiles de acero secciones comerciales, para

s columnas, trabes y vigas, columnas de panel "w" o convintec con refuerzos de concreto
=
9 3 Techo y entrepiso Losa de concreto armado reticular o aligerada, panel "w" o convintec, losacero
(@]
= 4 Muros Ladrillo, tabicon, block hueco o macizo, concreto armado, tabique o ladrillo comprimido poluca, piedra
- labrada o bola, cantera, panel "w" o convintec
5 Firmes Concreto simple o reforzado con malla electrosoldada de 8 a 10 cm. de espesor, medios niveles entre piezas
habitables y no habitables, rellenos de arena o arcilla de buena calidad
1 Hidraulica Oculta con tuberia de cobre dos o mas tinacos de asbesto-cemento, o pvc, tanques de mamposteria de tabique
Ul
o concreto armado
Z
@ I Tuberia de pvc sanitario y piezas especiales reforzado, dos o mas bafios completos con muebles de lujo, mas
] 2 Sanitaria . ) . R N
[ de tres registros de mamposteria de tabique o concreto con salida de albafial de pve o concreto
>
(@]
% 3 Eléctrica Oculta, iluminacioén directa o indirecta, salidas multiples
2
4 Especiales Motobomba, aljibe o cisterna, salida para tv., gas, intercomunicacion, sonido ambiental, portones eléctricos,
P aire acondicionado, climas integrales, mini-split, circuito cerrado o alarma
Entableradas con molduras o persianas de madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria con
1 Puertas y ventanas elementos de bronce, aluminio, pintura de esmalte, laca o barniz, vidrios y vitrales de 5-6 mm. de esp.
esmerilado, biselado, polarizado, cobrizado, reflecta, filtrasol o emplomados
- 2 Barandales Torneados, entablerados, balaustrados de madera caoba o cedro, aluminio, acero inoxidable, herreria de lujo
2 estructurales o tubulares con elementos de bronce, pintura de esmalte, laca o barniz
= Convencionales de concreto armado, mamposteria, madera de cedro o caoba, herreria de lujo, huellas y
z 3 Escaleras y rampas peraltes de loseta de ceramica, terrazo, granito, marmol, alfombra, anchos mayores de 90 cm. caracol de
g concreto o herreria, anchos iguales o mayores de 80 cm., pintura vinilica, esmalte, laca o barniz
5
2 Torneados, entablerados, balaustrados de madera caoba o cedro, aluminio, paneles de acero con polietileno,

4 Rejas y portones

herreria de lujo estructurales o tubulares con elementos de bronce, pintura de esmalte, laca o barniz

N

5 Closets, estanteria y canceleria Entablerado, enduelado de madera de cedro o caoba, aluminio o acrilico
Aplanados finos y rugosos con mortero cemento-arena, pasta texturizada, cantera, concreto aparente con
] 1 Fachadas molduras, marmol, azulejos, madera, piedrin, concreto martelinado, cincelado, durok, pintura vinilica, laca o
5 barniz
; Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico, planchado, marmol, cantera,
§ 2 Paredes interiores vidrioblock, concreto martelinado, lambrines de madera de cedro o caoba, ceramica o azulejo, pintura
= vinilica, laca o barniz
Z
5’ 3 Pisos Marmol, loseta de ceramica, vitropiso, alfombrados, piedra labrada, cantera, concreto martelinado, adoquin,
: o lambrines de madera de cedro o caoba o parquet, laca o barniz
>
‘; 4 Plafones Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico, planchado, lambrines de madera
?3 de cedro o caoba, pintura vinilica, laca o barniz
=4
8 . Impermeabilizante integral, asfalto, membranas, primer o similar, enladrillado, teja de barro media caiia,
5 Cubiertas y azoteas . . .
francesa, teja plana esmaltada, rellenos de tezontle o tepetzil para pendientes
VALOR POR M2 7,500

J

- J
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

Direccion de Finanzas Municipales

et

2 Estructuras

~
( TIPO ( CONSTRUCCION HABITACIONAL )
MODERNA
CATEGORIA EDIFICIO DE INTERES SOCIAL
10
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ @a de cimentacion con contratrabes \

Castillos, cadenas, de concreto armado con armex o varilla

=
g
=
9 3 Techo y entrepiso Losa de concreto armado con malla electrosoldada o varilla o vigueta y bovedilla
(@]
=}
Z

4 Muros Block, concreto armado

5 Firmes Concreto simple de 8 a 10 cm. de espesor

1 Hidraulica Oculta con tuberia de cobre y tinacos de asbesto-cemento o pve
2
=] 2 Sanitaria Un bafio completo y muebles econémicos
[
>
Q
% 3 Eléctrica Visible y oculta (mixta)
2

4 Especiales Motobomba, aljibe o cisterna, gas

Tipo tambor con triplay de madera de pino de 3-5 mm, estructurales o tubulares de herreria, vidrios sencillos
1 Puertas y ventanas X . .
de 5-6 mm. pintura esmalte o barniz econdmico

a 2 Barandales Madera rustica, estructurales o tubulares de herreria, pintura de esmalte econémica
=]
=
=
= . .
E 3 Escaleras y rampas Concreto, mamposteria, herreria, pintura de esmalte econdmica
=
z
=)
=}
w

4 Rejas y portones

Madera rustica, estructurales o tubulares de herreria, pintura de esmalte economica

N

5 Closets, estanteria y canceleria Madera rustica o concreto
] 1 Fachadas Muros aplanados con mortero cemento-cal-arena o aparentes, pintura vinilica econdmica
[o]
(=]
=]
E 2 Paredes interiores Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta o tirol, lambrines de ceramica, pintura vinilica econdmica
=
Z
=] 3 Pisos Mosaico de pasta o granito
w
"3
&
S 4 Plafones Aplanados con mortero cemento-cal-arena, tirol rustico o planchado, pintura vinilica econdmica
=
>
3
@ 5 Cubiertas y azoteas Impermeabilizante integral, asfalto con fibra de vidrio, primer o similar

VALOR POR M2 3,550

J

N
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

Rejas y portones

Closets, estanteria y canceleria

~
CONSTRUCCION HABITACIONAL
( TIPO
MODERNA
CATEGORIA EDIFICIO MEDIO
11
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ Cimentacion \ Z/apatas aisladas, corridas en uno o dos sentidos, losa de cimentacion con contratrabes \
= Estructuras Castillos, cadenas, trabes o columnas de concreto armado
g
=
% Techo y entrepiso Losa de concreto armado, reticular o aligerada (vigueta y bovedilla o caseton)
S
z . :
Muros Ladrillo, concreto armado, o celosia de barro o block
Firmes Concreto simple de 8 a 10 cm. De espesor, medios niveles entre piezas habitables, rellenos de escombro o
arcilla
Hidraulica Oculta con tuberia de cobre y tinacos de asbesto-cemento o pve
2
=] Sanitaria Dos 0 mas bafios completos y muebles tipo econdmico
[
>
Q
% Eléctrica Oculta o visible con tuberia conduit, iluminacion directa o indirecta
2
Especiales Motobomba aljibe o cisterna, gas, equipo contra incendio
Tipo tambor, entableradas sencillas con molduras o persianas de pino o cedro, estructurales o tubulares de
Puertas y ventanas . . - R .
herreria, aluminio, vidrios de 5-6 mm. Reflecta o filtrasol pintura de esmalte o barniz
a Barandales Balaustrados de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, pintura de esmalte o barniz
=]
g
& Concreto armado, madera de pino, herreria, huellas y peraltes de concreto, herreria, madera de pino, pintura
g Escaleras y rampas .
2 de esmalte o barniz
z
=)
=}
w

Balaustrados de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, pintura de esmalte o barniz

Madera de cedro barnizada

SOAVAVIV A SOLNIINI-INDTA

Fachadas

Paredes interiores

Pisos

Muros aplanados con mortero cemento-arena o aparentes, pintura vinilica

Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol, marmol, lambrines de madera de pino o
cedro, ceramica, azulejo pintura vinilica o barniz

Mosaico, granito, ceramica, concreto martelinado, adoquin, marmol, lambrines de madera de pino o cedro,
ceramica, azulejo pintura vinilica o barniz

Plafones

Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol planchado o ristico, pintura vinilica

Cubiertas y azoteas

Impermeabilizante integral, asfalto con fibra de vidrio, primer o similar

N

VALOR POR M2 )

\ 4,550 )
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

M et

N

J

~
CONSTRUCCION HABITACIONAL
TIPO
MODERNA
CATEGORIA EDIFICIO SUPERIOR
\ 2 J
( ELEMENTOS ) ( Caracteristicas especificas )
( . ., \ épatas aisladas, corridas en uno o dos sentidos, pilotes, losa de cimentacion, cascarones de concreto armz%
1 Cimentacion
o contratrabes
- 2 Estructuras Castillos, cadenas, trabes o columnas de concreto armado o metalicas
2
=
9 3 Techo y entrepiso Losa de concreto armado, reticular o aligerada de caseton, losacero
(@]
S
z
4 Muros Ladrillo, concreto armado, o block comprimido
. Concreto simple o reforzado con malla electrosoldada de 8 a 10 cm. de espesor, medios niveles entre piezas
5 Firmes . . R .
habitables y no habitables, rellenos de arena o arcilla de buena calidad
1 Hidraulica Oculta con tuberia de cobre, tanques de concreto armado, o tinacos de asbesto-cemento o pvc
2
;’ 2 Sanitaria Dos o mas bafios completos y muebles de lujo
&
>
e
% 3 Eléctrica Oculta, portero eléctrico
2
4 Especiales Equipo contra incendio, gas, motobomba, aljibe o cisterna, ductos o elevadores
Tipo tambor, entableradas sencillas con molduras o persianas de cedro o caoba, estructurales o tubulares de
1 Puertas y ventanas herreria, aluminio, vidrios de 5-6 mm. Esmerilado, biselado, polarizado, reflecta, filtrasol pintura de esmalte
o barniz
Balaustrados de madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria de lujo, aluminio, pintura de
Q 2 Barandales .
=} esmalte o barniz
=
&
= Concreto armado, madera de cedro o caoba, herreria, huellas y peraltes de madera de cedro o caoba,
2z 3 Escaleras y rampas - . . .
= ceramica, marmol, pintura de esmalte o barniz
z
3
73 . Balaustrados, entamborados o entablerados de madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria,
4 Rejas y portones C .
aluminio, pintura de esmalte o barniz
5 Closets, estanteria y canceleria Madera de cedro o caoba barnizada
= 1 Fachadas Aplanados finos o rugosos, con mortero cemento-arena, concreto aparente, martelinado, cincelado, pasta
g texturizada, piedra labrada, cantera, azulejo, pintura vinilica
=
; N Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, marmol, lambrines de azulejo, madera de cedro
= 2 Paredes interiores P . S .
=2 0 caoba, ceramica, pintura vinilica o barniz
=
Z 3 Pisos Ceramica, terrazo, marmol, concreto martelinado, madera de cedro o caoba, adoquin, lambrines de madera de
g pino o cedro, cerdmica, azulejo, pintura vinilica o barniz
o
5
> 4 Plafones Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, pintura vinilica, madera de cedro o caoba
=
g
=] . Impermeabilizante integral, asfalto con fibra de vidrio, primer 0 membrana, teja de media cafia de barro o
@ 5 Cubiertas y azoteas L .
similar, teja plana esmaltada
VALOR POR M2 5,850

N J
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION
)
CONSTRUCCION ESPECIAL
TIPO
ANTIGUA
CATEGORIA BUENO
13
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ @mposteria de piedra bola o braza \
= 2 Estructuras Mochetas, columnas, porticos de mamposteria de piedra braza, ladrillo, madera de pino, cedro o caoba
=}
=
9 3 Techo y entrepiso Boveda catalana a base de vigas de madera, enladrillado de tabique y mortero cal-arena o teja sobre vigas
(@]
S
Z
4 Muros Mamposteria de ladrillo o piedra
5 Firmes Mamposteria de ladrillo y mortero cal-arena, concreto pobre, de 8 a 10 cm. de espesor
1 Hidraulica Tuberia de fierro galvanizado o cobre y tinaco de asbesto-cemento
Z
« . . 3 ~
;’ 2 Sanitaria Dos o mas baios
s
Q
% 3 Eléctrica Oculta, iluminacion directa
2
4 Especiales Motobomba
Entableradas con molduras de madera de cedro o caoba, estructurales de herreria con ornatos de elementos de
1 Puertas y ventanas L . . .
bronce, vidrios y vitrales emplomados, de 5-6 mm. de espesor, pintura de esmalte o barniz
Torneados y entablerados de madera de cedro o caoba, estructurales de herreria con ornatos y elementos de
a 2 Barandales . .
o bronce, pintura de esmalte o barniz
=
=
& Convencionales de madera de cedro o caoba, herreria, huellas y peraltes de mamposteria de ladrillo, azulejo
= 3 Escaleras y rampas . ) . .
=) 0 mosaico, marmol, madera, pintura de esmalte o barniz.
3
2 . Entableradas con molduras de madera de cedro o caoba, estructurales de herreria con ornatos de elementos de
4 Rejas y portones . .
bronce, pintura de esmalte o barniz
5 Closets, estanteria y canceleria Madera de cedro o caoba barnizada
; 1 Fachadas Frontones, pilastras, molduras, canteras, marmol, piedra labrada o azulejo
[o]
(=]
; L Aplanados con mortero cal-arena, lambrines a base de duela de madera de cedro o caoba, azulejo, cantera,
= 2 Paredes interiores , . I .
2 pasta, marmol, pintura vinilica o barniz
Z
o 3 Pisos Piedra labrada, mosaico de pasta, granito, terrazo, marmol, ceramica, azulejo, lambrines de madera, cantera
p gl )
w
"3
3
S 4 Plafones Aplanados con mortero cal-arena, aparentes, pintura vinilica o barniz
g
g
@ 5 Cubiertas y azoteas Entortado con mortero cal-arena sobre ladrillo, vigas impermeabilizadas de asfalto o base agua
\_ VALOR POR M2 y \ 1,785 )
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)
CONSTRUCCION ESPECIAL
TIPO
MODERNA
CATEGORIA CORRIENTE
14
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas
/ 1 Cimentacién \ @mposteria de piedra braza o dados de concreto simple
= 2 Estructuras Castillos y cadenas de concreto armado o estructural, loseta de madera o metalica
g
=
9 3 Techo y entrepiso Lamina galvanizada, fibra de vidrio, asbesto-cemento, carton, acrilico
(@]
S
Z
4 Muros Lamina, madera, o alambrado
5 Firmes Concreto simple, de 5-7 cm. de espesor
1 Hidraulica Visible con tuberia de fierro galvanizado
2
E 2 Sanitaria W.c. y lavabo tipo econdémico
>
Q
S 3 Eléctrica Visible
=
w
4 Especiales Trifasica
1 Puertas y ventanas Madera econdmica, estructurales o tubulares de herreria, pintura de esmalte econdmica.
a 2 Barandales Madera rustica, estructurales o tubulares de herreria, pintura de esmalte econémica.
=]
=
=
E 3 Escaleras y rampas Madera riistica, herreria, concreto rustico, pintura de esmalte econémica.
g
3
@ 4 Rejas y portones Madera ristica, estructurales o tubulares de herreria, pintura de esmalte econémica.
5 Closets, estanteria y canceleria Madera rustica, tabla roca, herreria, pintura de esmalte econdmica.
; 1 Fachadas Lamina, madera o alambrado, pintura a la cal, vinilica o esmalte economico
[o]
(=]
=
E 2 Paredes interiores
=
3
=] 3 Pisos De cemento riistico o mosaico de pasta
w
"3
2
> 4 Plafones
=
>
=4
Q .
@ 5 Cubiertas y azoteas
\_ VALOR POR M2 y \ 2,330 )
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4 Rejas y portones

~
CONSTRUCCION ESPECIAL
( TIPO ( )
MODERNA
CATEGORIA MEDIO
15
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ Z/apatas aisladas de concreto armado, o dados de concreto armado \
= 2 Estructuras Castillos y cadenas, trabes y columnas de concreto armado
g
=
9 3 Techo y entrepiso Lamina de asbesto-cemento, galvanizada, acrilico sobre molduras metélicas o de madera
(@]
S
4 Muros Ladrillo, block, celosia de barro o cemento
5 Firmes Concreto simple, de 5-7 cm. de espesor
1 Hidraulica Oculta o visible de fierro galvanizado o cobre, tinaco de asbesto-cemento o tanque de concreto
2
=] 2 Sanitaria W.c., lavabo y muebles tipo econdmico
[
>
Q
% 3 Eléctrica Oculta o visible con tubo conduit o poliducto
2
4 Especiales Trifasica
Tipo tambor o entableradas sencillas de madera de pino o cedro, estructurales o tubulares de herreria o
1 Puertas y ventanas S . . .
aluminio, vidrios sencillos de 5 mm. de espesor, pintura de esmalte o barniz.
a 2 Barandales Madera de pino o cedro, estructurales o tubulares de herreria, concreto, pintura vinilica, esmalte o barniz.
=]
g
& Madera de pino o cedro, herreria, concreto, huellas y peraltes de concreto, madera de pino, terrazo, granito o
= 3 Escaleras y rampas . A, .
=) concreto, pintura vinilica, esmalte o barniz.
3
=}
w

Madera de pino o cedro, estructurales o tubulares de herreria, concreto, pintura vinilica, esmalte o barniz.

N

5 Closets, estanteria y canceleria Madera, herreria, concreto, pintura vinilica, esmalte o barniz.

; 1 Fachadas Lamina, aplanado con mortero cemento-cal-arena o asbesto-cemento, pintura, vinilica o esmalte
[o]
(=]
=]
E 2 Paredes interiores Aplanado con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica o acrilica
=
Z
=] 3 Pisos Cemento pulido, mosaico de pasta o granito
w
"3
3
S 4 Plafones Aplanado con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica
=
>
3
@ 5 Cubiertas y azoteas Impermeabilizante de asfalto con tela de refuerzo

VALOR POR M2 3,235

J

N
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4 Rejas y portones

~
CONSTRUCCION ESPECIAL
( TIPO
MODERNA
CATEGORIA BUENO
16
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ Z/apatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos, contratrabes, losas o pilotes \
= 2 Estructuras Columnas o trabes de acero, columnas, cadenas y castillos de concreto armado
g
= . . . e .
a . Armaduras metalicas, cubiertas con lamina acrilica, galvanizada, asbesto-cemento, caballetes o canalones,
> 3 Techo y entrepiso
S losa de concreto armado
S
4 Muros Ladrillo, block, concreto armado o celosia de barro o cemento
5 Firmes Concreto simple, de 8 cm. de espesor
1 Hidraulica Oculta o visible de fierro galvanizado o cobre, tinacos de asbesto-cemento o tanques de concreto
2
;’ 2 Sanitaria W.c., lavabos, mingitorios, baflos de tipo industrial
[
>
Q
% 3 Eléctrica Visible a base de ductos especiales
2
4 Especiales Instalacion trifasica, equipo contra incendio o hidrantes
Tipo tambor o entableradas sencillas de madera de cedro o caoba, aluminio, vidrios de 5 mm. de espesor,
1 Puertas y ventanas .
barniz
a 2 Barandales Madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, pintura de esmalte o barniz.
=]
g
& Madera de cedro o caoba, herreria, concreto, huellas y peraltes de madera cedro o pino, herreria, concreto,
= 3 Escaleras y rampas - . . . o .
=) loseta de ceramica, marmol, terrazo o granito, pintura vinilica, esmalte o barniz.
3
g Madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, lamina de acero, zinc, pintura de

esmalte o barniz.

N

J

N

5 Closets, estanteria y canceleria Madera, tabla roca, acrilico, herreria, aluminio, pintura vinilica, esmalte o barniz.
- 1 Fachadas Aplanado fino o rugoso con mortero cemento-cal-arena, concreto aparente, martelinado, piedra plas o durok,
= pasta texturizada, pintura vinilica o esmalte
(=]
=]
E 2 Paredes interiores Aplanado con mortero de cemento-arena o cemento-cal-arena, pintura vinilica
=
Z
o 3 Pisos Terrazo, marmol, ceramica o duela de madera
w
"3
3
S 4 Plafones Aplanado con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica o acrilica
=
>
3
@ 5 Cubiertas y azoteas Impermeabilizante primer con emulsion asfaltica y fieltro o similar

VALOR POR M2 4,800
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

Direccion de Finanzas Municipales

St

4 Rejas y portones

~
CONSTRUCCION ESPECIAL
( TIPO
MODERNA
CATEGORIA SUPERIOR
17
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ Z/apatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos, contratrabes, losas o pilotes \
= 2 Estructuras Columnas, vigas o trabes de acero, armaduras principales, columnas, cadenas y castillos de concreto armado
g
a . Armaduras metalicas, tridilosa, losa de concreto armado o aligerada, losacero, cubiertas con lamina acrilica,
> 3 Techo y entrepiso X X
S galvanizada zintro - alum
=}
z . .
4 Muros Ladrillo, block, concreto armado, panel "w" o convintec
5 Firmes Concreto armado o simple de 10 cm. de espesor
1 Hidraulica Oculta de cobre, tinacos de asbesto-cemento o pvc, tanques de concreto
2
;’ 2 Sanitaria W.c., lavabos, mingitorios, bafios de lujo
[
>
Q
% 3 Eléctrica Visible a base de ductos especiales
2
. Instalacion trifasica, equipo contra incendio o hidrantes, ductos de aire para clima, sonido ambiental, circuito
4 Especiales
cerrado
Eléctricas con sensores de movimiento, herreria de lujo, aluminio, vidrios de 6 o mas mm. de espesor filtrasol
1 Puertas y ventanas
o reflecta
a 2 Barandales Madera de cedro, herreria de lujo, aluminio, acero inoxidable, pintura de esmalte o barniz.
=]
Z . . ’ P . . .
; Eléctricas de herreria o aluminio, convencionales de madera de cedro o caoba, herreria de lujo, concreto,
E 3 Escaleras y rampas huellas y peraltes de madera de cedro o pino, herreria, concreto, loseta de ceramica, marmol, terrazo o
g granito, pintura vinilica, esmalte o barniz.
=)
=}
w

Estructurales o tubulares de herreria, aluminio, lamina de acero, pintura de esmalte.

Madera, tabla roca, acrilico, vidrio de 10 0 mas mm. de espesor, herreria, aluminio, pintura vinilica, esmalte

N

5 Closets, estanteria y canceleria .
o barniz
- 1 Fachadas Aplanados finos o rugosos, con mortero cemento-arena, concreto aparente, martelinado, cincelado, pasta
g texturizada, cantera, marmol, piedra plas, durok, pintura vinilica
(=]
; L Aplanados finos o rugosos con mortero cemento-arena, pasta texturizada, marmol, cantera, concreto
£ 2 Paredes interiores . . i . . .
z martelinado, lambrines de madera de cedro o caoba, ceramica, pintura vinilica, laca o barniz
=
El 3 Pisos Marmol, loseta de ceramica, alfombrados, cantera, concreto martelinado, adoquin, lambrines de madera de
2 cedro o caoba o parquet, laca o barniz
"3
(;; 4 Plafones Aplanados con mortero de cemento-arena, pasta texturizada, duela de madera cedro o caoba, escayola, tabla
:|>a roca, paneles de acero inoxidable, pintura vinilica, acrilica o barniz
>
g
@ 5 Cubiertas y azoteas Impermeabilizante integral, asfalto, membranas, primer o similar,
VALOR POR M2 6,000

J

NG J
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VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

Direccion de Finanzas Municipales

4 Rejas y portones

~
CONSTRUCCION ESPECIAL
( TIPO
MODERNA
CATEGORIA EDIFICIO MEDIO
18
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ Z/apatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos, contratrabes, losas o pilotes \
= 2 Estructuras Columnas, trabes, castillos y cadenas de concreto armado
g
=
9 3 Techo y entrepiso Losa de concreto armado
(@]
S
4 Muros Ladrillo, block, concreto armado o celosia de barro o cemento
5 Firmes Concreto armado o simple de 10 cm. de espesor
1 Hidraulica Oculta de cobre, tinacos de asbesto-cemento o tanque de concreto armado
2
=] 2 Sanitaria W.c., lavabos, y accesorios de tipo econémico
[
>
Q
% 3 Eléctrica Oculta o visible, con tubo conduit
2
4 Especiales Motobomba, aljibe o cisterna, gas
Tipo tambor, entableradas o sencillas de madera de pino o cedro, tubulares de herreria o aluminio, vidrios de
1 Puertas y ventanas X .
5- 6 mm. De espesor, pintura de esmalte o barniz.
a 2 Barandales Madera de cedro o pino, tubulares de herreria o aluminio, pintura de esmalte o barniz.
=]
g
& Madera de cedro o pino, herreria, concreto, huellas y peraltes de madera, herreria, concreto, loseta de
= 3 Escaleras y rampas . . . . I R
=) ceramica, azulejo, terrazo o granito, pintura vinilica, esmalte o barniz.
3
2 Tipo tambor, entableradas o sencillas de madera de pino o cedro, herreria o aluminio, pintura de esmalte o

barniz.

N

5 Closets, estanteria y canceleria Madera, tabla roca, triplay, herreria, aluminio, pintura vinilica, esmalte o barniz, pasta texturizada o tirol.

- 1 Fachadas Aplanados con mortero cemento-cal-arena, tabique o concreto aparente, concreto martelinado, pasta
= texturizada, piedra plas, durok, pintura vinilica o acrilica
(=]
; L Aplanados con mortero de cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol, lambrines de madera de pino o cedro,
£ 2 Paredes interiores - . P .
z ceramica, pintura vinilica, laca o barniz
=
3
o 3 Pisos Granito, terrazo, vitropiso, loseta de ceramica, alfombrados, concreto martelinado
w
"3
(;; 4 Plafones Aplanados con mortero de cemento-cal-arena, pasta texturizada, escayola, tabla roca, enduelado de madera
E de pino o cedro, pintura vinilica, laca o barniz
g
@ 5 Cubiertas y azoteas Impermeabilizante primer con emulsion asfaltica y fieltro o similar

VALOR POR M2 6,500

J

NG J
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2 Estructuras

~
( TIPO ( CONSTRUCCION ESPECIAL )
MODERNA
CATEGORIA EDIFICIO BUENO
19
( ELEMENTOS ] ( Caracteristicas especificas )
/ 1 Cimentacion \ Z/apatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos, dados, contratrabes, losas o pilotem

Estructuras pesadas de acero(perfiles de diferentes secciones), armaduras y herrajes, columnas, trabes y vigas

N

1;1 de concreto armado
=
9 3 Techo y entrepiso Losa reticular, pre-esforzados, losacero, tridilosa
(@]
=}
=z .. .

4 Muros Ladrillo o concreto armado, panel "w" o convintec

5 Firmes Concreto armado o simple de 10 cm. de espesor

1 Hidraulica Oculta de cobre, tinacos de asbesto-cemento o tanques de concreto armado
-
&
=] 2 Sanitaria W.c., lavabos, mingitorios tipo econémico y accesorios de acero inoxidable
[
>
Q
% 3 Eléctrica Oculta, visible en ductos, iluminacion directa o indirecta
2

4 Especiales Clima, intercomunicacion, equipo contra incendio, motobomba, aljibe o cisterna, sonido ambiental, circuito

P cerrado, elevadores o planta de luz
1 Pucrtas v ventanas Tipo tambor o entableradas de madera de cedro o pino barnizadas o forradas con formaica, aluminio, vidrios
y y vitrales de 6 0 mas mm. de espesor cobrizado, emplomados, filtrasol, reflecta o polarizado

) Barandales Balaustrados de madera de cedro o caoba, tubulares de herreria, aluminio, acero inoxidable, pintura de
a .
) esmalte o barniz
=
= ’. ’,
& 3 Escaleras v rampas Madera de cedro o caoba, concreto, herreria, huellas y peraltes de madera, concreto, herreria, loseta de
E y P ceramica, marmol, terrazo, granito, pintura vinilica, esmalte o barniz
z
3
@ 4 Rejas y portones Madera de cedro o caoba, herreria, aluminio, pintura de esmalte o barniz

5 Closets, estanteria y canceleria Madera, tabla roca, triplay, acrilico, herreria, aluminio, pintura vinilica, esmalte o barniz, pasta texturizada o

’ tirol.
Aplanados con mortero cemento-cal-arena, concreto aparente, martelinado, cincelado, marmol, pasta
= 1 Fachadas . . e . . .
g texturizada, durok, paneles de acero de colores metalicos, acrilico o cristales, pintura vinilica
(=]
= 2 Paredes interiores Aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol, lambrines de madera de cedro o caoba,
z ceramica, marmol, cantera, pintura vinilica, acrilica o barniz
=
3
o 3 Pisos Granito, terrazo, parquet de madera de cedro o caoba, marmol, loseta de ceramica o vinilica, alfombrados
w
"3
(;; 4 Plafones Aplanados con mortero de cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol, duela de madera de cedro o caoba,
:|>a escayola, tabla roca, polietileno, paneles de acero inoxidable, pintura vinilica, acrilica o barniz
>
=4
@ 5 Cubiertas y azoteas Impermeabilizante primer con emulsion asfaltica y fieltro o similar
VALOR POR M2 8,000

J

NG J
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Direccion de Finanzas Municipales

Bl VALOR CATASTRAL UNITARIO PARA LA CONSTRUCCION

ALBERCAS

ECONOMICA MEDIANA LUJO
VALOR POR M2

630 1,020 3,220

ESTADO DE CONSERVACION DEM;:RITO COEFICIENTE DE CASTIGO
o

BUENO 0 1.0000

REGULAR 10 0.9000

MALO 20 0.8000
\ RUINOSO, SUSCEPTIBLES DE REPARACION 50 0.5000 J

(NOTA: CUANDO NO SEAN REPARABLES NO SE LES CONSIDERA VALOR CATASTRAL ALGUNO)

( . DEMERITO \
RANGO DE ANTIGUEDAD Y PORCENTAJE DE DEMERITOS % CODIFICACION
o
SINO EXCEDE DE 10 ANOS 0
SI EXCEDE DE 10 ANOS PERO NO DE 20 ANOS 10 SE DEBERA ANOTAR LOS DOS

ULTIMOS DIGITOS DEL ANO EN
N N QUE SE OCUPO O TERMINO LA
SI EXCEDE DE 20 ANOS PERO NO DE 30 ANOS 20 CONSTRUCCION

DE 30 ANOS EN ADELANTE 30 J

N

LAS CONSTRUCCIONES SIN TERMINAR, PODRAN VALUARSE SI ESTAN HABITADAS APLICANDOSE LA TABLA SIGUIENTE:

~
DEMERITO
RANGO DE TERMINACION Y CONSTRUCCION Y PORCENTAJE DE DEMERITOS % CODIFICACION
o

TERMINADA AL 100% 0 1
HASTA EN UN 80% 20 2
HASTA EN UN 60% 40 3

v
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&
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ESTUDIO PARA LA ACTUALIZACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO,
CONSTRUCCION Y TARIFA DEL IMPUESTO PREDIAL DEL MUNICIPIO DE CENTRO

......

TARIFA PROPUESTA

POR CIENTO PARA

LiMITE INFERIOR | LIMITE SUPERIOR | CUOTA FIJA APLICARSE SOBRE EL
EXCEDENTE DEL
LiMITE INFERIOR
$ $ $ %

0.00 200,000.00 0.00 0.15
200,001.00 900,000.00 300.00 0.17
900,001.00 1,700,000.00 1,660.00 0.19

1,700,001.00 2,500,000.00 3,180.00 0.21
2,500,001.00 3,300,000.00 4,860.00 0.23
3,300,001.00 4,100,000.00 6,700.00 0.25
4,100,001.00 4,900,000.00 8,700.00 0.27
4,900,001.00 5,700,000.00 10,860.00 0.29
5,700,001.00 6,500,000.00 13,180.00 0.31
6,500,001.00 En adelante 15,660.00 0.33
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@ ESTUDIO PARA LA ACTUALIZACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO, EaRNN

1.

T

VI. CONCLUSIONES

Las disposiciones legales relacionadas con la propiedad inmobiliaria del estado de
Tabasco para efectos catastrales, se encuentran contenidas en diversos
ordenamientos como son: La Ley de Catastro en el Estado de Tabasco, el
Reglamento de la Ley de Catastro del Estado de Tabasco, las Leyes de Ingresos
de los Municipios del Estado de Tabasco, la Ley de Hacienda Municipal del
Estado de Tabasco, el decreto No. 0486 que sefiala los valores de suelo y de
construccion y las zonificaciones del Estado y el Convenio de Colaboracién
Administrativa en Materia Catastral que Celebran el Gobierno del Estado de
Tabasco con el Ayuntamiento del Municipio de Centro. Todas estas disposiciones
crean confusion y dispersibn normativa al ser aplicadas por las autoridades
fiscales.

Se recomienda el estudio y analisis de las disposiciones legales para que en una
sola Ley -que pudiera ser la Ley de Ingresos Municipal 6 la Ley de Hacienda
Municipal - se establezcan los ordenamientos juridicos relacionados con la
propiedad inmobiliaria de cada municipio.

En el municipio de Centro en los ultimos 5 afios, ha permanecido casi estatica la
recaudacion del Impuesto Predial, en comparacién con otros municipios de otros
estados de la region, que han venido incrementando su recaudacion por este
concepto. Al comparar la recaudacion por concepto de Impuesto Predial del
municipio de Centro, con 19 municipios de la republica, observamos que el
porcentaje de recaudacion en el ejercicio 2003 es el mas bajo de todos. Por
ejemplo, el municipio con porcentaje mas bajo fue Veracruz con el 6.31% y el mas
alto Hermosillo con el 19.36%, mientras que para el municipio de Centro
representa el 2.49% del total de ingresos obtenidos en ese afio.

Con la aplicacion de la nueva tarifa del Impuesto Predial, y la actualizaciéon de los
valores unitarios de suelo y construccion, se da cumplimiento a lo sefialado en el
articulo quinto transitorio de la reforma al Articulo 115 constitucional, que indica
que las tablas de valores unitarios deberan ser comparables con los valores del
mercado y las tasas aplicables para el cobro del Impuesto Predial que deben
apegarse a los principios de proporcionalidad y equidad.

La propuesta para la actualizacién de valores de suelo y de construccion es
unicamente para los predios urbanos, ya que los rurales 6 rusticos requieren de
un estudio mas profundo cuyos factores para la determinaciéon de la zonificacion
catastral y de los valores unitarios se encuentran establecidos en el articulo 39 de
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@ ESTUDIO PARA LA ACTUALIZACION DE VALORES UNITARIOS DE SUELO, EaRNN

T

la Ley de Catastro del Estado de Tabasco, como: Las caracteristicas actuales y
potenciales del suelo, asi como su productividad; las caracteristicas del medio
fisico, recursos naturales y situacion ambiental que conformen el sistema
ecologico; la infraestructura y servicios integrados al area; la distancia del predio a
las vias de comunicacién y a los centros urbanos; las practicas de ordenamiento y
regulacion del territorio que sean aplicables; la situacién juridica de la tenencia de
la tierra; tipo, calidad, tamafo y sistemas empleados en las construcciones; y los
demas factores que influyan en la determinacion de dichos valores.

Es importante contar con valores catastrales reales, ya que permite lograr una
mayor recaudacion para el Municipio y que se traduzcan en beneficios para la
sociedad, asimismo el contar con valores de mercado, permite conocer el monto
real de indemnizaciones por expropiacion o afectacion, cuando se de tal situacion.

La funcion de actualizacion de las tablas de valores, debe ser constante y
permanente, para que no pierda su eficacia, ya que las caracteristicas de la
propiedad raiz son dinamicas, por lo que se recomienda el apoyo de la fotografia
satelital para identificar en la cartografia municipal, aquellas zonas que han
sufrido modificaciones en la propiedad raiz como son: construcciones nuevas,
incremento de servicios publicos, urbanizacion en zonas rurales y urbanas.
Asimismo las tablas de valores deberan actualizarse anualmente conforme al
porcentaje de incremento de los salarios minimos, para evitar su obsolescencia
en el transcurso del tiempo.

La nueva tabla para el calculo del impuesto predial que se propone, es mas
proporcional y equitativa, debido a que con la tarifa vigente los predios con
valores catastrales a los que se les aplica la cuota minima de cobro en base a 3 o
4 D.S.M.G. asciende a 116,098 predios y representan el 80% del padron catastral
del Municipio de Centro y el impuesto que se recauda de estos contribuyentes es
de $18,105,068.17, que representa el 49% del potencial recaudable del Municipio.
Con la tarifa que se propone, los predios con valores catastrales que pagaran los
salarios minimos establecidos en Ley seran 58,870 predios lo que representa el
40% del catastro, y el monto recaudable seria de $8,427,011.09 lo que
representaria el 5% del padrén catastral del Municipio de Centro.

Con los ingresos que se pretenden recaudar con la actualizacion de las tablas de
valores del suelo y de construccion, y la aplicacion de la nueva tarifa, deberan ser
destinados a obras de inversibn en beneficio de la poblacion, como
pavimentacion, bacheo de calles, construccion de banquetas, ampliacion de
calles, etc., de tal suerte que se vea reflejado el costo-beneficio.
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ANEXOS

1. MAPAS

2. INSTRUCTIVO DE VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

3. RESUMEN DE VALORES PROMEDIOS, MAXIMOS Y MINIMOS POR ZONA DE
PREDIOS URBANOS

4. PROPUESTA DE VALORES CATASTRALES E IMPUESTO PREDIAL
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INTEGRACION DE LA TABLA DE VALORES CATASTRALES UNITARIOS PARA LA
CONSTRUCCION

La clasificacidon y valuacion de las construcciones, se rigen por las disposiciones de la Ley de
Catastro, su Reglamento y del presente Instructivo, a través de la Tabla de Valores Catastrales
Unitarios para la Construccion.

La Tabla de Valores Unitarios de la Construccion agrupa los parametros que sirven de base en la
asignacion del valor catastral de una edificacién, por la trascendencia de su aplicacion es
importante y necesario que los conceptos y valores empleados sean objetivos. Para facilitar el
avaluo computarizado y colectivo de las construcciones existentes en el Estado y debido al gran
nimero de edificaciones, se ha elaborado una clasificacion de los tipos de construcciones,
atendiendo a sus elementos y caracteristicas.

Las construcciones aqui consideradas son de caracter permanente, es decir todas aquellas
construcciones provisionales que se instalen por tiempo definido no entran en la clasificacion de
esta Tabla. También no se consideran como construcciones las instalaciones que puedan ser
removidas del terreno por medios mecanicos, tales como las torres de telecomunicaciones o de la
CFE, entre otras.

Esencialmente, los Tipos de Construccion se dividen en habitacionales y especiales. Los cuales
se han subdividido en antiguos y modernos tomando como base la época, los materiales y los
procedimientos constructivos, las construcciones habitacionales antiguas tienen una o dos
plantas, en tanto las modernas van de uno a tres niveles; los edificios habitacionales
regularmente cuentan con mas de tres pisos. Los mismos parametros se usan en las
construcciones especiales, con la inica diferencia que éstas no son para fines habitacionales.

Por lo anteriormente indicado, la Tabla se encuentra integrada de la siguiente manera:
Como encabezado se hallan los Tipos y Categorias de las Construcciones.

Por su uso se clasifican en Construcciones:

¢ Habitacionales
¢ Especiales
Por el tiempo, los materiales y procedimientos constructivos se subclasifican en:

1. Antigua Econémica

2. Antigua Medio



Antigua Superior
Moderna Corriente
Moderna de Interés Social
Moderna Popular
Moderna Medio

Moderna Bueno
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Moderna Superior

10. Edificio de Interés Social
11. Edificio Medio

12. Edificio Superior

Dentro de las Especiales se encuentran:

13. Antigua Bueno

14. Moderna Corriente
15. Moderna Medio
16. Moderna Bueno
17. Moderna Superior
18. Edificio Medio

19. Edificio Bueno

Los Elementos son actividades esenciales que se ejecutan en toda obra, independientemente de
los materiales y procedimientos constructivos utilizados. Para facilitar el manejo de la Tabla de
Valores los Elementos han sido conjuntados en los siguientes Grupos:

<  Edificacion
Instalaciones

Complementos

& & &

Recubrimientos y Acabados

Cada uno de los Grupos tiene componentes caracteristicos que lo integran, por lo cual el Grupo
Edificacion esta conformado por:

1. Cimentacion

2. Estructuras

3. Techos y Entrepisos
4. Muros

5. Firmes



Los componentes del Grupo Instalaciones son:

1
2
3.
4

Hidraulica
Sanitaria
Eléctrica

Especiales.

El Grupo Complementos es integrado por:

1.
2
3.
4

5.

Puertas y Ventanas
Barandales
Escaleras y Rampas
Rejas y Portones

Closets, Estanteria y Cancelaria

Finalmente al Grupo Recubrimientos y Acabados pertenecen:

1.

wokh N

Fachadas

Paredes Interiores
Pisos

Plafones

Cubiertas y Azoteas

CONSTRUCCIONES HABITACIONALES ANTIGUAS

Las caracteristicas principales de las Construcciones Antiguas Habitacionales son: contar con
mas de cincuenta afios de haber sido construida; los disefios, instalaciones y materiales son los
empleados en épocas anteriores a cincuenta aflos como las vigas de madera o fierro, la boveda de
ladrillo, madera o lamina en entrepisos y techos, entre otros.

Si una construccion habitacional antigua es remodelada deja de ser considerada antigua y pase a
la categoria de moderna.



Habitacional Antigua Medio
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CONSTRUCCIONES HABITACIONALES MODERNAS

Son construcciones modernas las que tienen menos de cincuenta afios de haber sido edificadas,
empleandose materiales tradicionales como piedra, ladrillo, block de cemento, concreto armado,
como refuerzo simple, estructura o revestimiento de estructuras de acero; asi como también en
los recubrimientos, acabados e instalaciones se aplican técnicas de construccion mas recientes, y
generalmente son construidas sobre la base de un proyecto arquitectonico.

Habitacional Moderna Corriente




Habitacional Moderna Popular




Habitacional Moderna Bueno

EDIFICIOS HABITACIONALES MODERNOS

Se consideran como Edificios por tener mas de tres niveles, su construccion obedece a fines
habitacionales, es hecha sobre la base de un proyecto arquitecténico y supervisada por un
Residente de Obra (ingeniero o arquitecto). Debido al niimero de niveles e instalaciones
especiales tales como elevadores, tanque estacionario de gas sistema de bombeo, sistema contra
incendio, etc., su construccion tienen caracteristicas especiales.



Edificio Interés Social

Edificio Medio




Edificio Superior

CONSTRUCCIONES ESPECIALES ANTIGUAS
Los materiales y procedimientos constructivos empleados en estas edificaciones presentan

similitudes con los de las Construcciones Habitacionales Antiguas, pero el uso al que se destinan
las Construcciones Especiales Antiguas es principalmente industrial o comercial.

Antigua Bueno




CONSTRUCCIONES ESPECIALES MODERNAS

Son construcciones generalmente industriales o comerciales, atin cuando pueden existir otros
tipos no contemplados en los dos conceptos anteriores. Entre las industriales se incluyen
edificaciones como bodegas y cobertizos que operan alrededor de una industria. No se
consideran como construcciones las instalaciones que pueden ser removidas del terreno por
medios mecanicos, tales como tuberias, torres de telecomunicaciones o de la CFE, etc.

Los edificios comerciales son construcciones de mas de tres niveles utilizados con fines no
habitacionales, y dedicado para desarrollar actividades comerciales, laborales o sociales, como
pueden ser: tiendas, oficinas, almacenes, teatros, clubes, mercados, escuelas, hospitales, etc.

Las construcciones industriales también difieren marcadamente de las construcciones
tradicionales para casas habitacion por sus cubiertas e instalaciones especiales.

Moderna Medio




Moderna Medio
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Edificio Bueno

Edificio Bueno
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CARACTERISTICAS ESPECIFICAS DE LOS TIPOS Y CATEGORIAS DE LAS
CONSTRUCCIONES

1.- HABITACIONAL ANTIGUA ECONOMICA

Son construcciones de una sola planta, atendiendo a su Edificacion encontramos:

¢ Cimentaciones de mamposteria de piedra bola o braza.

¢ Estructuras de columnas o mochetas de mamposteria, de piedra bola o madera rustica
tropical.

Techos y Entrepisos de boveda catalana con de vigas de madera, teja o tarimas sobre vigas.
Muros de mamposteria de ladrillo asentado con mortero calhidra-arena, de piedra o adobe.
Firmes de zampeados de piedra bola o braza, mamposteria de ladrillo y mortero calhidra-
arena, para el junteado.

> & o

En las Instalaciones hallamos:

¢ Hidraulica es visible totalmente con tuberia galvanizada roscable sin tinaco.
¢ Sanitaria con un W.C. y un lavabo sin servicio de agua.
# Eléctrica con cables y accesorios visibles, adheridos o empotrados sobre muros y techos.

En los Complementos contamos con:

¢ Puertas y Ventanas de madera rustica, forjados de herreria sin anticorrosivo, vidrios sencillos
de 5 a 6 mm. de espesor.
¢ Rejas y Portones de estructuras de herreria sin anticorrosivo.

En los Recubrimientos y Acabados tenemos:

¢ Fachadas lisas con pilastras, pintura vinilica o a la cal.

¢ Paredes Interiores sin aplanar y lambrines de cemento rustico, pintura vinilica o a la cal.
¢ Pisos de cemento rustico.

¢ Plafones aparentes y falsos, pintura vinilica o a la cal.

2.- HABITACIONAL ANTIGUA MEDIO

Son construcciones generalmente de una planta, atendiendo a su Edificacién encontramos:

* Cimentaciones de mamposteria de piedra bola o braza.

» Estructuras de mochetas y columnas de mamposteria de piedra braza, ladrillo, madera de
pino o tropical.

= Techos y Entrepisos de boveda catalana con vigas de madera, teja o ladrillo sobre vigas.

= Muros de mamposteria de ladrillo.

» Firmes de mamposteria de ladrillo y mortero cal-arena de 5 a 7 cm. de espesor.

En las Instalaciones hallamos:

= Hidréulica, tuberia de fierro galvanizado y poliducto con tinaco de mamposteria de tabique o
block macizo.

= Sanitaria con todas las tuberias y piezas especiales, incluye salidas para W.C. y lavabo.

= Eléctrica, los cables, ductos y todos los accesorios de la instalacion pueden ser visibles,
ocultos o mixtos.
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En los Complementos tenemos:

= Puertas y Ventanas entableradas sencillas de madera, forjado de herreria con anticorrosivo,
vidrios opacos sencillos de 5-6 mm. de espesor.

= Barandales de madera de pino o forjados de herreria, acabados en pintura de esmalte o
barniz.

= Escaleras y Rampas convencionales de madera de pino, herreria; huellas y peraltes de
mamposteria de ladrillo, loseta de barro, ceramica, piedra labrada, terrazo, granito o madera;
acabado en pintura de esmalte o barniz econémico, anchos menores de 90 cm.

= Rejas y Portones de madera de pino, forjados de herreria, acabado en pintura anticorrosiva o
barniz econdémico.

* (Closets de madera de cedro barnizada.

En los Recubrimientos y Acabados, encontramos:

» Fachadas lisas con pilastras, molduras, pintura vinilica.

= Paredes Interiores aplanadas con mortero calhidra-arena, lambrines con duela de madera de
pino, cemento pulido y cerdmica, pintura vinilica o barniz econémico.

» Pisos de cemento pulido, mosaico de pasta o madera rustica.

= Plafones aplanados con mortero cal-arena, aparente, pintura vinilica o barniz econémico; y
falsos de manta con pintura vinilica.

= Cubiertas y Azoteas a base de entortado con mortero calhidra-arena sobre ladrillo, vigas con
impermeabilizante base agua.

3.- HABITACIONAL ANTIGUA SUPERIOR

Son construcciones de una o dos plantas, presentan detalles arquitectonicos muy marcados de la

época colonial, atendiendo a su forma de Edificacion encontramos:

¢ Cimentaciones de mamposteria de piedra bola o braza.

e Estructuras de mochetas, columnas, porticos de mamposteria de piedra braza, ladrillo,
madera de pino, cedro o caoba.

e Techos y Entrepisos de boveda catalana con vigas de madera o rifles de acero, enladrillado

de tabique, o teja media cafia sobre vigas.

Muros de mamposteria de ladrillo.

Firmes de mamposteria de ladrillo y mortero calhidra-arena, concreto pobre de 8 a 10 cm. de

espesor.

En las Instalaciones hallamos:

Hidraulica con tuberia de fierro galvanizado o cobre y tinaco de asbesto-cemento.

Sanitaria con tuberias de pvc o albafial de concreto simple y todo lo necesario para su
instalacion, dos o mas bafios de primera calidad.

Eléctrica es oculta por pisos, muros y techos e iluminacién directa.

Especiales, motobomba, aljibe o cisterna.

En los Complementos tenemos:

e Puertas y Ventanas entableradas con molduras de madera cedro o caoba, estructurales de
herreria con ornatos de elementos de bronce, vidrios y vitrales emplomados, esmerilados o
biselados de 5-6 mm. de espesor, acabados en pintura de esmalte o barniz.
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e Barandales torneados y entablerados de madera cedro o caoba, estructurales de herreria con
ornatos y elementos de bronce, acabado en pintura de esmalte o barniz.

e Escaleras y Rampas convencionales de madera de cedro o caoba, herreria; huellas y peraltes
de mamposteria de ladrillo, loseta de cerdmica de lujo, marmol, terrazo, granito o madera;
acabado en pintura de esmalte o barniz, anchos mayores de 90 cm.

e Rejas y Portones entableradas con molduras de madera de cedro o caoba, estructurales de
herreria con ornatos de elementos de bronce, acabado en pintura de esmalte o barniz.

e C(Closets de madera cedro o caoba barnizada.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

e Fachadas con frontones, poérticos, pilastras, molduras, canteras, marmol, piedra labrada o
azulejo.

e Paredes Interiores aplanadas con mortero calhidra-arena, lambrines a base de duela de
madera de cedro o caoba, azulejo, ceramica de lujo, cantera, pasta, marmol o piedrin, pintura
vinilica o barniz.

e Pisos de piedra labrada, mosaico de pasta, granito, terrazo, marmol, cerdmica, azulejo;
lambrines de madera o cantera.

e Plafones aparentes aplanados con mortero cal-arena; pintura vinilica o barniz.

e Cubiertas y Azoteas a base de entortado con mortero cal-arena sobre ladrillo, vigas
impermeabilizadas de asfalto.

4.- HABITACIONAL MODERNA CORRIENTE

Son edificaciones de una sola planta con una area minima de construccion de 35 m2 y un disefio

sencillo, generalmente son construidas por oficiales albaiiiles; atendiendo a su Edificacion,

encontramos:

¢ Cimentaciones de concreto armado sencillo, con una resistencia maxima de f’c= 150 kg/cm?2

y varillas de 3/8” de didmetro.

Estructuras de castillos y cadenas de concreto armado (armex de 15x15-4 y 15x20-4).

¢ Techos de lamina de asbesto-cemento, galvanizada, teja de barro o parcialmente de losa de
concreto armado.

¢ Muros de block de 10x20x40 o 12x20x40, macizo o hueco.

¢ Firmes de concreto pobre de 5 a 7 cm. de espesor.

*

En las Instalaciones, tenemos:

+ Hidraulica visible, oculta o mixta con tuberia de fierro galvanizado o cobre y tinaco de pvc o
asbesto-cemento.

¢ Sanitaria con un bafio completo, registro de mamposteria de tabique o block con salida de
albafial de pvc.

¢ Eléctrica es visible, oculta o mixta.

En Complementos, hallamos:

¢ Puertas y Ventanas estructurales o tubulares de herreria tipo persiana tropical, pintura de
esmalte anticorrosiva, vidrios sencillos de 5-6 mm. de espesor.

¢ Escaleras convencionales de concreto o herreria ristica.

¢ Rejas estructurales o tubulares de herreria, acabado en pintura anticorrosiva.
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En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

L

L

L

L4
L4

5.-

Fachadas con muros aparentes o aplanados con mortero cemento-cal-arena, pinturas vinilica
de 3% o la cal.

Paredes Interiores con aplanados de mortero cemento-cal-arena, lambrines de cemento
rustico, pintura vinilica de 3% o a la cal.

Pisos de cemento pulido normal o color integral.

Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, pinturas vinilica de 3" o a la cal.
Cubiertas y Azoteas a base de entortado de 2 a 3 cm. de espesor con mortero cemento-arena.

HABITACIONAL MODERNA DE INTERES SOCIAL

Son construcciones generalmente de una planta, con un area minima construida igual a 49 m2,
sus caracteristicas son similares a la Habitacional Moderna Corriente. Atendiendo a su
Edificacion encontramos:

Cimentaciones de concreto armado con malla electrosoldada y armex o varilla de 3/8” de
didmetro y estribos de alambron.

Estructuras de castillos y cadenas de concreto armado con armex.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado o vigueta y bovedilla.

Muros de block de 10x20x40 6 12x20x40 hueco o macizo.

Firmes de concreto pobre de 5 a 7 cm. de espesor.

En Instalaciones hallamos:

Hidraulica, oculta con tuberia de cobre y tinaco de pvc o asbesto-cemento.

Sanitaria con un bafio completo, registro de mamposteria de tabique o block con salida de
albafial de pvc.

Eléctrica oculta.

Especiales para salidas de TV y aire acondicionado.

En Complementos tenemos:

Puertas y Ventanas de multipanel, estructurales o tubulares de herreria, aluminio; acabado en
pintura de esmalte anticorrosiva; vidrios sencillos de 5 a 6 mm. de espesor.

Barandales estructurales o tubulares de herreria, balaustres de concreto, acabados en pintura
vinilica o esmalte.

Escaleras convencionales de concreto, herreria; ancho menor de 80 cm.; acabado en pintura
vinilica, anticorrosiva o esmalte.

Rejas y Portones estructurales o tubulares de herreria, acabado en pintura anticorrosiva.
Closets de madera tropical.

En Recubrimientos y Acabados encontramos:

Fachadas con muros aplanados de mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica.

Paredes Interiores con aplanados de mortero cemento-cal-arena, lambrines de cemento
pulido, pintura vinilica.

Pisos de cemento pulido normal o color integral, loseta de granito, pasta, o ceramica.
Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, y pintura vinilica.

Cubiertas y Azoteas a base de entortado de 2 a 3 cm. de espesor con mortero cemento-arena e
impermeabilizante.
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6.- HABITACIONAL MODERNA POPULAR

Son construcciones generalmente de una o dos plantas, con un drea minima de construccién igual
a 61 m2 y un disefio sencillo, la direccién de la obra es realizada por oficiales albaiiiles o
maestros de obra. Atendiendo a su Edificacién encontramos:

Cimentaciones de zapatas de concreto armado o losa de cimentacion.

Estructuras de castillos y cadenas de concreto armado con armex o varilla.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado con malla electrosoldada o varilla, losa
aligerada de vigueta y bovedilla o caseton.

Muros de ladrillo o block

Firmes de concreto simple de 5 a 7 cm. de espesor.

En Instalaciones hallamos:

Hidraulica, oculta con tuberia de cobre y tinaco de asbesto-cemento, pvc, 0 mamposteria de
tabique.

Sanitaria con un bafio completo, uno o dos registros de mamposteria de tabique o block con
salida de albafial de pvc.

Eléctrica, oculta.

Especiales para salidas de TV y aire acondicionado.

En Complementos contamos con:

Puertas y Ventanas entamboradas con triplay de madera de pino de 3-6 mm. de espesor,
estructurales o tubulares de herreria, o aluminio; acabado en pintura de esmalte o barniz
economico; vidrios sencillos de 5-6 mm. de espesor.

Barandales estructurales o tubulares de herreria, madera; balaustres de concreto; acabado en
pintura vinilica, esmalte o barniz econdémico.

Escaleras y Rampas convencionales de concreto y herreria, ancho menor de 80 cm. De
caracol de herreria sencilla, ancho menor de 70 cm, acabado en pinturas vinilica,
anticorrosiva o esmalte.

Rejas y Portones de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, acabados en
pintura anticorrosiva, esmalte o barniz econémico.

Closets de madera de pino o tropical.

En los Recubrimientos y Acabados tenemos:

Fachadas con muros aplanados de mortero cemento-cal-arena, muros aparentes de ladrillo
comprimido, pintura vinilica.

Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta de cemento blanco, tirol
planchado o ristico, lambrines de ceramica, y pintura vinilica.

Pisos de cemento pulido, azulejo, loseta de ceramica, mosaicos de granito, terrazo o
vitropiso. Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, tirol rustico o planchado;
pintura vinilica econdmica, cemento blanco.

Cubiertas y Azoteas a base de entortado de 2 a 3 cm. de espesor con mortero cemento-arena,
impermeabilizante integral, acabado en color terracota, verde o blanco.
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7.- HABITACIONAL MODERNA MEDIO

Son edificaciones de una o dos plantas, con un area minima de construccion igual a 61 m2, se
diferencian de las populares por los acabados y materiales empleados tanto en interiores como en
exteriores, generalmente se basan en un proyecto arquitectonico y la construccién es supervisada
por un Ingeniero o Arquitecto. Atendiendo a su Edificacion, encontramos:

Cimentaciones de zapatas corridas de concreto armado, losa de cimentacion.

Estructuras de castillos, cadenas, trabes y columnas de concreto armado.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado, aligerada de vigueta y bovedilla o caseton.
Muros de ladrillo, tabicon, block hueco o macizo, tabique o ladrillo comprimido tipo poluca
Firmes de concreto simple de 5 a 7 cm. de espesor.

R/ 7
4 0.0

%

X3

¢

X3

8

X3

A

™

n las Instalaciones, tenemos:

X3

%

Hidraulica, oculta con tuberia de cobre, uno o dos tinacos de asbesto-cemento o pvc.
Sanitaria, con uno o dos bafios completos, dos a tres registros de mamposteria de tabique con
salida de albafial de pvc.

Eléctrica oculta, iluminacion directa.

Especiales motobomba, aljibe o cisterna, salidas para TV y aire acondicionado.

3

*

e

A

X3

A

En los Complementos, contamos con:

+¢ Puertas y Ventanas entamboradas con triplay de pino o cedro de 6 mm. de espesor,
estructurales o tubulares de herreria, aluminio; pintura de esmalte o barniz; vidrios sencillos
de 5-6 mm. de espesor.

+» Barandales estructurales o tubulares de herreria, madera tratada; balaustres de concreto;
pintura vinilica, esmalte o barniz.

¢ Escaleras y Rampas convencionales de concreto o herreria; huellas y peraltes de
mamposteria, loseta de ceramica, madera de pino, anchos menores de 90 cm.; caracol de
herreria, ancho menor de 80 cm. y pintura vinilica, esmalte o barniz

¢ Rejas y Portones de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, aluminio, acabado
en pintura de esmalte o barniz

% Closets y Canceleria de madera entablerado o enduelado, de aluminio, acrilico o pvc.

En los Recubrimientos y Acabados, hallamos:

«» Fachadas con aplanados finos y rugosos con mortero cemento-cal-arena, tirol planchado o
rugoso, pintura vinilica, laca o barniz.

Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico,
planchado, pastas; lambrines de madera de pino, ceramica o azulejo; pintura vinilica.

Pisos de azulejo, loseta de ceramica, vitropiso, mosaico de terrazo o granito, adoquin.
Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, tirol rastico o planchado, pintura
vinilica.

Cubiertas y Azoteas a base de entortado de 2 a 3 cm. de espesor con mortero cemento-arena,
impermeabilizante integral, acabado en color terracota, verde o blanco; enladrillado, teja de
barro media cafia o francesa, teja plana esmaltada.

7
0.0

X3

¢

3

%

R/
0'0

8.- HABITACIONAL MODERNA BUENO

Son construcciones generalmente con un area minima de construccion igual a 91m2, distribuida
en una o dos plantas, requieren de disefio y proyecto arquitectonico, y durante el proceso
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construccion de la supervision de un Ingeniero o Arquitecto, normalmente sus espacios son
amplios y cdmodos. Atendiendo a su Edificacién, encontramos:

¢
¢
¢

Cimentaciones de zapatas aisladas o corridas de concreto armado.

Estructuras de castillos, cadenas, trabes, vigas y columnas de concreto armado.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado reticular o aligerada, panel “w” o convintec,
losacero.

Muros de ladrillo, tabicon, block hueco o macizo, tabique o ladrillo comprimido tipo poluca,
piedra labrada o bola.

Firmes de concreto simple de 8 a 10 cm. de espesor, medios niveles entre piezas habitables,
rellenos de escombro o arcilla.

En las Instalaciones, hallamos:

Hidraulica oculta con tuberia de cobre, dos 0 mas tinacos de asbesto-cemento, o pvc.
Sanitaria con dos o mas bafios completos, mas de tres registros de mamposteria de tabique
con salida de albafial de pvc o concreto.

Instalacion Eléctrica oculta, iluminacién directa o indirecta.

Instalaciones Especiales con motobomba, aljibe o cisterna, salidas para TV, aire
acondicionado, gas, interphone, o sonido ambiental.

En los Complementos, tenemos:

L

L

L

Puertas y Ventanas entamboradas con triplay de 6 mm. de espesor de madera de pino o
cedro, entableradas con molduras o persianas de pino o cedro, estructurales o tubulares de
herreria, aluminio, pintura de esmalte, laca o barniz, vidrios y vitrales de 5-6 mm. de espesor.
Barandales torneados, entablerados; balaustrados de madera de cedro, aluminio, herreria
estructurales o tubulares; pintura de esmalte, laca o barniz.

Escaleras y Rampas convencionales de concreto armado, mamposteria, madera de cedro o
pino, herreria; huellas y peraltes de madera, loseta de ceramica, terrazo, granito; anchos de
90-100 cm. En caracol de herreria, anchos menores de 80 cm. y pintura vinilica, esmalte, laca
0 barniz.

Rejas y Portones entablerados, balaustrados de madera cedro o pino, aluminio, herreria
estructurales o tubulares, pintura de esmalte, laca o barniz.

Closets, Estanteria y Canceleria de madera entablerado o enduelado, aluminio o acrilico.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

L

Fachadas con aplanados finos y rugosos con mortero cemento-arena, pasta texturizada,
cantera, azulejos, concreto aparente con molduras, o martelinado; pintura vinilica, laca o
barniz.

Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico
o, planchado, concreto martelinado, lambrines de madera de pino o cedro, ceramica o
azulejo; pintura vinilica, laca o barniz.

Pisos de loseta de ceramica, azulejo, vitropiso, mosaico de terrazo, piedra labrada, cantera,
adoquin; lambrines de madera de pino o cedro, laca o barniz.

Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico,
planchado, lambrines de madera de pino o cedro, pintura vinilica, laca o barniz.
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¢ Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante integral, asfalto, membranas, primer o

similar, acabado en color terracota, verde o blanco; enladrillado, teja de barro media cafia o
similar, teja plana esmaltada, rellenos de tezontle o tepetzil para pendientes.

9.- HABITACIONAL MODERNA SUPERIOR

Son edificaciones con un area de construccién de 100 m2 en adelante, y caracteristicas similares
a la Habitacional Moderna Bueno, requieren de un proyecto arquitectonico determinado y su
construccidn es supervisada por un Ingeniero o Arquitecto, normalmente sus acabados son de
primera calidad, poseen alberca y las cocheras son para mas de dos vehiculos. Atendiendo a su
Edificacion encontramos:

Cimentaciones de zapatas aisladas, corridas, contratrabes, de concreto armado.

Estructuras de castillos, cadenas, trabes, vigas y columnas de concreto armado y perfiles de
acero de secciones comerciales; para columnas, trabes y vigas, columnas de panel "w" o
convintec con refuerzos de concreto.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado reticular o aligerada, panel "w" o convintec,
losacero.

Muros de ladrillo, tabicén, block hueco o macizo, concreto armado, tabique o ladrillo
comprimido tipo poluca, piedra labrada o bola, cantera, panel "w" o convintec.

Firmes de concreto simple o reforzado con malla electrosoldada de 8 a 10 cm. de espesor,
medios niveles entre piezas habitables y no habitables, rellenos de arena o arcilla de buena
calidad.

En las Instalaciones hallamos:

Hidraulica oculta con tuberia de cobre dos o mas tinacos de asbesto-cemento o pvc, tanques
de mamposteria de tabique o concreto armado.

Sanitaria con tuberia de pvc sanitario y piezas especiales de pvc reforzado, dos o mas bafios
completos con muebles de primera, mas de tres registros de mamposteria de tabique o
concreto con salida de albafial de pvc o concreto.

Eléctrica oculta, iluminacion directa o indirecta, y salidas multiples.

Especiales con motobomba, aljibe o cisterna, salida para TV, gas, intercomunicacion, sonido
ambiental, portones eléctricos, aire acondicionado, climas integrales, mini-split, circuito
cerrado o alarma.

En los Complementos contamos con:

Puertas y Ventanas entableradas con molduras o persianas de madera de cedro o caoba;
estructurales o tubulares de herreria con elementos de bronce, aluminio; pintura de esmalte,
laca o barniz; vidrios y vitrales de 5-6 mm. de espesor esmerilado, biselado, polarizado,
cobrizado, reflecta, filtrasol o emplomados.

Barandales torneados, entablerados; balaustrados de madera de caoba o cedro, aluminio,
acero inoxidable, herreria de lujo estructurales o tubulares con elementos de bronce, acabado
en pintura de esmalte, laca o barniz.

Escaleras y Rampas convencionales de concreto armado, mamposteria, madera de cedro o
caoba, herreria de lujo; huellas y peraltes de loseta de ceramica, terrazo, granito, marmol,
alfombra; anchos mayores de 90 cm. En caracol de concreto o herreria, anchos iguales o
mayores de 80 cm. Y pintura vinilica, esmalte, laca o barniz.
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Rejas y Portones torneados, entablerados; balaustrados de madera de caoba o cedro,
aluminio, paneles de acero con polietileno, herreria de lujo estructurales o tubulares con
elementos de bronce, acabado en pintura de esmalte, laca o barniz.

Closets, Estanteria y Canceleria de madera de cedro o caoba, entablerado o enduelado,
aluminio o acrilico.

En los Recubrimientos y Acabados hallamos:

Fachadas con aplanados finos y rugosos con mortero cemento-arena, pasta texturizada,
cantera, concreto aparente con molduras, marmol, azulejos, madera, piedrin, concreto
martelinado, cincelado, durok, pintura vinilica, laca o barniz.

Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico o
planchado, marmol, cantera, vidrioblock, concreto martelinado, lambrines de madera de
cedro o caoba, ceramica o azulejo, pintura vinilica, laca o barniz.

Pisos de marmol, loseta de cerdmica, vitropiso, alfombrados, piedra labrada, cantera,
concreto martelinado, adoquin, lambrines de madera de cedro o caoba o parquet, laca o
barniz.

Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, tirol rustico o
planchado, lambrines de madera de cedro o caoba, pintura vinilica, laca o barniz.

Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante integral, asfalto, membranas, primer o
similar, enladrillado, teja de barro media cafia o francesa, teja plana esmaltada, rellenos de
tezontle o tepetzil para pendientes.

10.- HABITACIONAL EDIFICIO DE INTERES SOCIAL

Son construcciones de tres 0 mas niveles para uso exclusivamente habitacional, pertenecientes a
la tipologia de conjuntos habitacionales multifamiliares o condominios, se caracterizan porque
sus departamentos tienen una area minima de construccion igual a 49 m2. Atendiendo a su
Edificacion encontramos:

¢
¢
¢

L4
L4

Cimentaciones de losa de cimentacidén con contratrabes.

Estructuras de castillos, cadenas de concreto armado con armex o varilla.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado con malla electrosoldada o varilla, losa de
vigueta y bovedilla.

Muros de block o, concreto armado.

Firmes de concreto simple de 8 a 10 cm. de espesor.

En las Instalaciones tenemos:

L
L
L
L

Hidraulica oculta con tuberia de cobre y tinacos de asbesto-cemento o pvc.
Sanitaria con un bafio completo y muebles econdémicos.

Eléctrica visible, oculta o mixta.

Especiales con motobomba, aljibe o cisterna, gas.

En los Complementos hallamos:

L

L

Puertas y Ventanas tipo tambor con triplay de madera de pino de 3-5 mm, estructurales o
tubulares de herreria; vidrios sencillos de 5-6 mm; pintura de esmalte o barniz econdmico.
Barandales de madera rustica, estructurales o tubulares de herreria; pintura de esmalte
economica.
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¢ Escaleras y Rampas de concreto, mamposteria, herreria, pintura de esmalte econdmica.

¢ Rejas y Portones de madera rustica, estructurales o tubulares de herreria, pintura de esmalte
econdmica.

¢ Closets, Estanteria y Canceleria de madera ristica o concreto.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

¢ Fachadas con muros aplanados de mortero cemento-cal-arena o aparentes, y pintura vinilica
econdmica.

¢ Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta o tirol; lambrines de

ceramica; pintura vinilica econémica.

Pisos de mosaico de pasta o granito.

Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, tirol rastico o planchado, pintura vinilica

econdmica.

Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante integral, asfalto con fibra de vidrio, primer

o similar.

* o

*

11.- HABITACIONAL EDIFICIO MEDIO

Son construcciones de cuatro o mds niveles para usos exclusivamente habitacional,

pertenecientes a la tipologia de conjuntos habitacionales multifamiliares o condominios, se

caracterizan porque cada departamento cuenta con una area minima de construccion igual a 61

m?2. Atendiendo a su Edificacion encontramos:

= Cimentaciones de zapatas aisladas, corridas en uno o dos sentidos, losa de cimentacidon con
contratrabes.

= Estructuras de castillos, cadenas, trabes o columnas de concreto armado.

» Techos y Entrepisos de losa de concreto armado, reticular o aligerada de vigueta y bovedilla
o0 caseton.

*»  Muros de ladrillo, concreto armado, tabique comprimido tipo poluca; celosia de barro o
block.

» Firmes de concreto simple de 8 a 10 cm. de espesor, medios niveles entre piezas habitables,
rellenos de escombro o arcilla.

En las Instalaciones tenemos:

» Hidraulica oculta con tuberia de cobre y tinacos de asbesto-cemento o pvc.

= Sanitaria con dos o mas bafios completos, muebles tipo econdmico.

= Eléctrica oculta, iluminacion directa o indirecta, o visible con tuberia conduit.
= Especiales con motobomba, aljibe o cisterna, gas, equipo contra incendio.

En los Complementos hallamos:

= Puertas y Ventanas tipo tambor con triplay de 6 mm, entableradas sencillas con molduras o
persianas de pino o cedro; estructurales o tubulares de herreria, aluminio; vidrios de 5-6 mm
reflecta o filtrasol; pintura de esmalte o barniz.

» Barandales balaustrados de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria, aluminio,
acabado en pintura de esmalte o barniz.

» Escaleras y Rampas de concreto armado, madera de pino, herreria; huellas y peraltes de
concreto, herreria, madera de pino, acabado en pintura de esmalte o barniz.
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Rejas y Portones balaustrados de madera de pino, estructurales o tubulares de herreria,
aluminio, acabado en pintura de esmalte o barniz.
Closets, Estanteria y Canceleria de madera de cedro barnizada.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

Fachadas con muros aplanados de mortero cemento-arena o aparentes de tabique de barro
comprimido tipo poluca, y pintura vinilica.

Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol,
marmol, lambrines de madera de pino o cedro, ceramica, azulejo pintura vinilica o barniz.
Pisos de mosaico, granito, ceramica, concreto martelinado, adoquin, marmol, lambrines de
madera de pino o cedro, ceramica, azulejo pintura vinilica o barniz.

Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol planchado o
rustico, pintura vinilica.

Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante integral, asfalto con fibra de vidrio, primer
o similar.

12.- HABITACIONAL EDIFICIO SUPERIOR

Son construcciones de cuatro o mas niveles para usos exclusivamente habitacional,
pertenecientes a la tipologia de conjuntos habitacionales multifamiliares o condominios, se
caracterizan porque los departamentos cuentan con una area minima de construccion igual a 91
m2. Atendiendo a su Edificacién encontramos:

Cimentaciones de zapatas aisladas, corridas en uno o dos sentidos, pilotes, losa de
cimentacion, cascarones de concreto armado o contratrabes.

Estructuras de concreto armado como castillos, cadenas, trabes y columnas, estructuras
metalicas o de acero.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado, reticular o aligerada con casetdn polietileno
o de losacero.

Muros de ladrillo, concreto armado, o block comprimido o macizo.

Firmes de concreto simple o reforzado con malla electrosoldada de 8 a 10 cm. de espesor,
medios niveles entre piezas habitables y no habitables, rellenos de arena o arcilla de buena
calidad.

En las Instalaciones hallamos:

Hidraulica oculta con tuberia de cobre, tanques de concreto armado o tinacos de asbesto-
cemento o pvc.

Sanitaria con dos o mas bafios completos y muebles de primera calidad.

Eléctrica oculta, con tuberia conduit y poliducto de pvc, portero eléctrico.

Especiales de equipo contra incendio, gas, motobomba, aljibe o cisterna, ductos para alojar
instalaciones, elevador.

En los Complementos tenemos:

Puertas y Ventanas tipo tambor con triplay de 6 mm, entableradas sencillas con molduras o
persianas de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria o aluminio; pintura esmalte o
barniz.

Barandales balaustrados de madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria de
lyjo, aluminio, pintura esmalte o barniz.
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e [Escaleras y Rampas de concreto armado, madera de cedro o caoba, herreria; huellas y
peraltes de madera de cedro o caoba, ceramica, marmol, acabado en pintura de esmalte o
barniz.

e Rejas y Portones balaustrados, entamborados con triplay de 13 mm, entablerados de madera
de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria o aluminio, acabado en pintura de
esmalte o barniz.

¢ C(Closets, Estanteria y Canceleria en madera de cedro o caoba barnizada.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

e Fachadas con muros aplanados finos o rugosos, con mortero cemento-arena, concreto
aparente, martelinado, cincelado, pasta texturizada, piedra labrada, cantera, azulejo o, pintura
vinilica.

e Paredes Interiores aplanadas con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, marmol,
lambrines de azulejo, madera de cedro o caoba, ceramica, pintura vinilica o barniz.

e Pisos de ceramica, terrazo, marmol, concreto martelinado, madera de cedro o caoba, adoquin,
lambrines de madera de pino o cedro, ceramica, azulejo, pintura vinilica o barniz.

e Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada, pintura vinilica,
madera de cedro o caoba.

e Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante integral, asfalto con fibra de vidrio, primer
o membrana, teja de media cafia de barro o francesa, teja plana esmaltada.

13.- ESPECIAL ANTIGUA BUENO

Son construcciones de una o dos plantas, presentan formas y detalles arquitectonicos muy

marcados de la época colonial, son parecidas a las Habitacionales Antiguas, con la diferencia de

que éstas son para un uso especial. Atendiendo a su Edificacion encontramos:

+ Cimentaciones de mamposteria de piedra bola o braza.

«¢ Estructuras a base de mochetas, columnas, pdrticos de mamposteria de piedra braza, ladrillo,
madera de pino, cedro o caoba.

» Techos y Entrepisos de boveda catalana a base de vigas de madera, enladrillado de tabique y
mortero cal-arena o teja sobre vigas.

» Muros de mamposteria de ladrillo o piedra.

» Firmes de mamposteria de ladrillo y mortero cal-arena, concreto pobre, de 8 a 10 cm. de
espesor.

*,

B

0‘0

DS

En las Instalaciones, hallamos:

X3

8

Hidraulica con tuberia de fierro galvanizado o cobre y tinaco de asbesto-cemento.
Sanitaria con dos o mas bafios.

Eléctrica oculta, iluminacion directa.

» Especiales como motobomba.

3

%

R/
0'0

DS

En los Complementos, tenemos:

% Puertas y Ventanas entableradas con molduras de madera cedro o caoba, estructurales de
herreria con ornatos de elementos de bronce; vidrios y vitrales emplomados, de 5-6 mm. de
espesor; acabado en pintura de esmalte o barniz.

¢ Barandales torneados y entablerados de madera de cedro o caoba, estructurales de herreria
con ornatos y elementos de bronce, acabado en pintura de esmalte o barniz.
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% Escaleras y Rampas convencionales de madera de cedro o caoba, herreria; huellas y peraltes
de mamposteria de ladrillo, azulejo o mosaico, marmol, madera, acabado en pintura de
esmalte o barniz.

% Rejas y Portones entableradas con molduras de madera de cedro o caoba, estructurales de
herreria con ornatos de elementos de bronce; acabado en pintura de esmalte o barniz.

% Closets de madera de cedro o caoba barnizada.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

B3

» Fachadas con frontones, pilastras, molduras, canteras, marmol, piedra labrada o azulejo.

» Paredes Interiores aplanadas con mortero cal-arena; lambrines a base de duela de madera de
cedro o caoba, azulejo, cantera, pasta, marmol, pintura vinilica o barniz.

% Pisos de piedra labrada, mosaico de pasta, granito, terrazo, marmol, ceramica, azulejo,
lambrines de madera, cantera.

» Plafones aplanados con mortero cal-arena, aparentes, acabado en pintura vinilica o barniz.

» Cubiertas y Azoteas a base de entortado con mortero cal-arena sobre ladrillo, vigas

impermeabilizadas con asfalto o base agua.

DS

R/

0’0

DS

14.- ESPECIAL MODERNA CORRIENTE

Son Construcciones generalmente de un nivel, sus techos presentan formas de techumbre o

cobertizo, tipo boveda cilindrica, punta de diamante a dos aguas o planas de una sola agua con

suaves pendientes, en su interior tienen pequefias oficinas normalmente de una planta y sin

acabados. Atendiendo a su Edificacién encontramos:

e Cimentaciones de mamposteria de piedra braza o dados de concreto simple.

e Estructuras de castillos y cadenas de concreto armado o acero estructural, loseta de madera o
metalica.

e Techos de lamina galvanizada o fibra de vidrio, asbesto-cemento, carton, acrilico.

e Muros de lamina, madera, o alambrado.

e Firmes de concreto simple de 5-7 cm. de espesor.

Referente a las Instalaciones tenemos:

Hidraulica visible con tuberia de fierro galvanizado.
Sanitaria con W.C. y lavabo tipo econdmico.
Eléctrica visible.

Especiales trifasica.

En los Complementos hallamos:

Puertas y Ventanas de madera economica, estructurales o tubulares de herreria, acabado en
pintura de esmalte econdmica.

Barandales de madera rustica, estructurales o tubulares de herreria; acabado en pintura de
esmalte economica.

Escaleras y Rampas de madera rustica, de herreria, concreto rustico, pintura de esmalte
econdmica.

Rejas y Portones madera rustica, estructurales o tubulares de herreria, acabado en pintura de
esmalte econdmica.

Estanteria y Canceleria de madera rustica, tabla roca, herreria, acabado en pintura de esmalte
econdmica.
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En los Recubrimientos y Acabados, contamos con:

e Fachadas de lamina, madera o alambrado; pintura a la cal, vinilica o esmalte econdmica
e Pisos de cemento ristico o mosaico de pasta.

15.- ESPECIAL MODERNA MEDIO

Son construcciones generalmente de un nivel, sus techos presentan formas de techumbre o

cobertizo, tipo boveda cilindrica, punta de diamante a dos aguas. En su interior tienen oficinas de

una o dos plantas. Atendiendo a su Edificacion, encontramos:

+ Cimentaciones de zapatas aisladas de concreto armado, o dados de concreto armado.

¢ Estructuras de castillos y cadenas, trabes y columnas de concreto armado.

¢ Techos de ldmina de asbesto-cemento, galvanizada, acrilico sobre molduras metélicas o de
madera. Entrepisos de losa de concreto armado.

¢ Muros de ladrillo, block, celosia de barro o cemento.

+ Firmes de concreto simple de 5-7 cm. de espesor.

Referente a las Instalaciones tenemos:

¢ Hidraulica oculta o visible de fierro galvanizado o cobre; tinaco de asbesto-cemento o tanque
de concreto.

+ Sanitaria con W.C. y lavabo tipo econdémico.

¢ Eléctrica oculta o visible con tubo conduit o poliducto.

¢ Especiales acometida trifasica.

En los Complementos hallamos:

¢ Puertas y Ventanas tipo tambor con triplay de 3-6 mm, entableradas sencillas de madera de
pino o cedro; estructurales o tubulares de herreria o aluminio; vidrios sencillos de 5 mm. de
espesor; acabado en pintura de esmalte o barniz.

¢ Barandales de madera de pino o cedro; estructurales o tubulares de herreria, concreto;
acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

¢ Escaleras y Rampas de madera de pino o cedro, herreria, o concreto; huellas y peraltes de
concreto, madera de pino, terrazo, granito o concreto, acabado en pintura vinilica, esmalte o
barniz.

¢ Rejas y Portones de madera de pino o cedro, estructurales o tubulares de herreria, concreto;
acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

¢ Estanteria y Canceleria de madera, herreria, concreto; acabado en pintura vinilica, esmalte o
barniz.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

¢ Fachadas de lamina, muros aplanados con mortero cemento-cal-arena, asbesto-cemento;
pintura vinilica o esmalte.

Paredes Interiores con aplanado de mortero cemento-cal-arena; pintura vinilica o acrilica
Pisos de cemento pulido, mosaico de pasta o granito.

Plafones aplanados con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica.

Azoteas a base de impermeabilizante de asfalto con tela de refuerzo.

* & o o
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16.- ESPECIAL MODERNA BUENO

Son construcciones de uno o dos niveles, requieren de un proyecto para su proceso de
construccion, generalmente sus estructuras son de muros de carga, armaduras y columnas, éstas
pueden ser de diferentes materiales y técnicas constructivas. Atendiendo a su Edificacion,
encontramos:

Cimentaciones de zapatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos,
contratrabes, losas o pilotes.

Estructuras de columnas o trabes de acero, columnas, cadenas y castillos de concreto armado.
Techos y Entrepisos de armaduras metalicas, cubiertas con lamina acrilica, galvanizada,
asbesto-cemento, caballetes o canalones, losa de concreto armado.

Muros de ladrillo, block, concreto armado o celosia de barro o cemento.

Firmes de concreto simple de 8 cm. de espesor.

Referente a las Instalaciones hallamos:

Hidraulica oculta o visible de fierro galvanizado o cobre; tinacos de asbesto-cemento o
tanques de concreto.

Sanitaria con W.C., lavabos, mingitorios, y bafios de tipo industrial.

Eléctrica visible a base de ductos especiales.

Especiales acometida trifasica, equipo contra incendio o hidrantes.

En los Complementos tenemos:

Puertas y Ventanas tipo tambor con triplay de 6 mm, entableradas sencillas de madera de
cedro o caoba, aluminio; vidrios de 5-6 mm. de espesor; acabado en barniz.

Barandales de madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria o aluminio,
acabado en esmalte o barniz.

Escaleras y Rampas de madera de cedro o caoba, de herreria, de concreto; huellas y peraltes
de madera de cedro o pino, herreria, concreto, loseta de ceramica, marmol, terrazo o granito;
acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

Rejas y Portones de madera de cedro o caoba, estructurales o tubulares de herreria, aluminio,
lamina de acero, zinc, acabado en esmalte o barniz.

Estanteria y Canceleria de madera, tabla roca, acrilico, herreria, aluminio, pasta texturizada;
acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

Fachadas con aplanados finos o rugosos con mortero cemento-cal-arena, concreto aparente,
martelinado, piedra-plas o durok, pasta texturizada, pintura vinilica o esmalte.

Paredes Interiores con aplanado de mortero cemento-arena o cemento-cal-arena, pintura
vinilica.

Pisos de terrazo, marmol, ceramica o duela de madera.

Plafones con aplanados con mortero cemento-cal-arena, pintura vinilica o acrilica.

Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante primer con emulsion asfaltica y fieltro o
similar.
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17.- ESPECIAL MODERNA SUPERIOR

Son construcciones de uno o dos niveles, requieren de un proyecto completo para su proceso de

construccion, generalmente sus estructuras se basan en muros de carga, armaduras y columnas,

éstas pueden ser de diferentes materiales y técnicas constructivas, como trabes y vigas

preesforzadas de concreto, acero o mixtas. En esta clasificaciéon se considera a los centros de

convenciones, las plazas y centros comerciales, entre otros. Atendiendo a su Edificacion,

encontramos:

¢+ Cimentaciones de zapatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos,
contratrabes, losas o pilotes.

¢ Estructuras de columnas, vigas o trabes de acero, armaduras principales, columnas, cadenas y

castillos de concreto armado.

Techos y Entrepisos de armaduras metalicas, tridilosa, losa de concreto armado o aligerada,

losacero, cubiertas con lamina acrilica, galvanizada zintro-alum.

Muros de ladrillo, block, concreto armado, panel "w" o convintec.

Firmes de concreto armado o simple de 10 cm. de espesor.

7
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Referente a las Instalaciones hallamos:
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Hidraulica oculta de cobre, tinacos de asbesto-cemento, pvc o tanques de concreto.

Sanitaria con W.C., lavabos, mingitorios y bafios de primera calidad.

Eléctrica oculta o visible a base de ductos especiales.

Especiales acometida trifasica, equipo contra incendio o hidrantes, ductos de aire para clima,
sonido ambiental, circuito cerrado, puertas eléctricas con sensores de movimiento, escaleras
eléctricas.
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En los Complementos tenemos:

¢ Puertas y Ventanas de herreria de lujo, aluminio, entableradas de madera de cedro o caoba;
vidrios de 6 o mas mm., filtrasol o reflecta, cortinas de lamina de acero.

+ Barandales de madera de cedro, herreria de lujo, aluminio, acero inoxidable, acabado en
esmalte o barniz.

¢ Escaleras y Rampas de herreria de lujo o aluminio, madera de cedro o caoba, concreto;
huellas y peraltes de madera de cedro o pino, herreria, concreto, loseta de ceramica, marmol,
terrazo o granito; acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

*» Rejas y Portones estructurales o tubulares de herreria, aluminio, lamina de acero, acabado en
pintura vinilica, esmalte o barniz.

«» Estanteria y Canceleria de madera, tabla roca, acrilico, vidrio de 10 o mas mm. de espesor,
herreria, aluminio, pasta texturizada, acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

+ Fachadas con muros aplanados finos o rugosos, con mortero cemento-arena, concreto
aparente, martelinado, cincelado, pasta texturizada, cantera, marmol, piedraplas, durok,
pintura vinilica.

« Paredes Interiores con aplanados finos o rugosos con mortero cemento-arena, pasta
texturizada, marmol, cantera, concreto martelinado, lambrines de madera de cedro o caoba,
cerdmica, pintura vinilica, laca o barniz.

+ Pisos de marmol, loseta de ceramica, alfombrados, cantera, concreto martelinado, adoquin,

lambrines de madera de cedro o caoba o parquet, laca o barniz.
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% Plafones sdlidos y falsos con aplanados de mortero de cemento-arena, pasta texturizada,
duela de madera de cedro o caoba, escayola, tabla roca, paneles de acero inoxidable, pintura
vinilica, acrilica o barniz.

¢ Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante integral, asfalto, membranas, primer o
similar.

18.- ESPECIAL MODERNA EDIFICIO MEDIO

Son construcciones de tres 0o mas niveles, se caracterizan generalmente porque en su proceso
constructivo utilizan marcos (serie de columnas y trabes unidas entre si, pueden ser estructuras
de concreto armado, con perfiles de acero o mixto, también con muros de carga reforzados por
castillos, cadenas, trabes, vigas y columnas). Para su proceso de construccién requieren
generalmente de un proyecto completo y la intervencion de ingenieros o arquitectos responsables
de obra. Dentro de esta clasificacion se ubican las edificaciones de hoteles hasta de tres estrellas.
Atendiendo a su Edificacioén encontramos:

¢ Cimentaciones de zapatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos,
contratrabes, losas o pilotes.

Estructuras de columnas, trabes, castillos y cadenas de concreto armado.

Techos y Entrepisos de losa de concreto armado.

Muros de ladrillo, block, concreto armado o celosia de barro o cemento.

Firmes de concreto armado o simple de 10 cm. de espesor.

* & o o

Referente a las Instalaciones hallamos:

¢ Hidraulica oculta de cobre, tinacos de asbesto-cemento o tanque de concreto armado.
¢ Sanitaria con W.C., lavabos, y accesorios de tipo economico.

¢ Eléctrica oculta o visible, con tubo conduit.

¢ Especiales con motobomba, aljibe o cisterna, o gas.

En los Complementos tenemos:

¢ Puertas y Ventanas tipo tambor con triplay de 6 mm, entableradas o sencillas de madera de
pino o cedro; tubulares de herreria o aluminio; vidrios de 5-6 mm. de espesor; acabado en
pintura de esmalte o barniz.

¢ Barandales de madera de cedro o pino, tubulares de herreria o aluminio, acabado en pintura
de esmalte o barniz.

¢ Escaleras y Rampas de madera de cedro o pino, herreria, concreto; huellas y peraltes de
madera, herreria, concreto, loseta de ceramica, azulejo, terrazo o granito, acabado en pintura
vinilica, esmalte o barniz.

¢ Rejas y Portones tipo tambor con triplay de 13 mm, entableradas o sencillas de madera de
pino o cedro, herreria o aluminio, acabado en pintura de esmalte o barniz.

¢ Closets, Estanteria y Canceleria de madera, tabla roca, triplay, herreria, aluminio, pasta
texturizada o tirol; acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz.

En los Recubrimientos y Acabados contamos con:

¢ Fachadas con muros aplanados finos o rugosos de mortero cemento-cal-arena, tabique o
concreto aparente, martelinado, pasta texturizada, piedra plas, durok, pintura vinilica o
acrilica.
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¢ Paredes Interiores con aplanados de mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol,
lambrines de madera de pino o cedro, ceramica, pintura vinilica, laca o barniz.

¢ Pisos de granito, terrazo, vitropiso, loseta de ceramica, alfombrados, concreto martelinado.

¢ Plafones sdlidos o falsos con aplanados de mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada,
escayola, tabla roca, enduelado de madera de pino o cedro, pintura vinilica, laca o barniz.

¢ Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante primer con emulsion asfaltica y fieltro o
similar.

19.- ESPECIAL MODERNA EDIFICIO BUENO

Son construcciones de tres o mas niveles, presentan caracteristicas similares a la Especial

Moderna Edificio Medio, difieren por los tipos de acabados interiores y exteriores, se

caracterizan porque en su proceso constructivo utilizan marcos (serie de columnas y trabes

unidas entre si, pueden ser estructuras de concreto armado, con perfiles de acero o mixto). Para

su proceso de construccion requieren generalmente de un proyecto completo y la intervencion de

ingenieros o arquitectos responsables de obra. Dentro de esta clasificacion se encuentran las

edificaciones de los hoteles de cuatro o cinco estrellas. Atendiendo a su Edificacion

encontramos:

e Cimentaciones de zapatas de concreto armado, aisladas o corridas en uno o dos sentidos,
dados, contratrabes, losas y cajones de cimentacidn o pilotes.

e Estructuras pesadas de acero (perfiles de diferentes secciones), armaduras y herrajes,
columnas, trabes y vigas de concreto armado.

e Techos y Entrepisos de losa reticular, pre-esforzados, losacero, tridilosa.

e Muros de ladrillo o concreto armado, tabla roca, panel "w" o convintec.

e Firmes de concreto armado o simple de 10 cm. de espesor.

Referente a las Instalaciones hallamos:

e Hidraulica oculta con tuberia de cobre, tinacos de asbesto-cemento o tanques de concreto
armado.

e Sanitaria los W.C., lavabos, mingitorios son de tipo econdmico y los accesorios de acero
inoxidable.

e Eléctrica oculta, con ductos, iluminacion directa o indirecta.

e Especiales para aire acondicionado, climas integrales, intercomunicacion, equipo contra
incendio, motobomba, aljibe o cisterna, sonido ambiental, circuito cerrado, elevadores o
planta de luz.

En los Complementos contamos con:

e Puertas y Ventanas tipo tambor de madera de cedro o pino forradas con formica, aluminio,
acabado en barniz; vidrios de 6 o mas mm. de espesor cobrizado, emplomados, filtrasol,
reflecta o polarizado.

e Barandales balaustrados de madera de cedro o caoba, tubulares de herreria, aluminio, o acero
inoxidable, acabado en pintura de esmalte o barniz.

e Escaleras y Rampas de madera de cedro o caoba, concreto, herreria; huellas y peraltes de
madera, concreto, herreria, loseta de ceramica, marmol, terrazo, granito; acabado en pintura
vinilica, esmalte o barniz.

29



e Rejas y Portones de madera de cedro o caoba, herreria, aluminio; acabado en pintura de
esmalte o barniz.

e Closets, Estanteria y Canceleria de madera, tabla roca, triplay, acrilico, herreria, aluminio,
acabado en pintura vinilica, esmalte o barniz, pasta texturizada o tirol.

En los Recubrimientos y Acabados hallamos:

e Fachadas con muros aplanados con mortero cemento-cal-arena, concreto aparente,
martelinado, cincelado, marmol, pasta texturizada, durok, paneles de acero de colores
metalicos, acrilico o cristales, pintura vinilica.

e Paredes Interiores con aplanados de mortero cemento-cal-arena, pasta texturizada o tirol,
lambrines de madera de cedro o caoba, ceramica, marmol, cantera, pintura vinilica, acrilica o
barniz.

e Pisos de granito, terrazo, parquet de madera de cedro o caoba, marmol, vitropiso loseta de
ceramica o vinilica, alfombrados.

e Plafones solidos o falsos con aplanados de mortero de cemento-cal-arena, pasta texturizada o
tirol, duela de madera de cedro o caoba, escayola, tabla roca, polietileno, paneles de acero
inoxidable, pintura vinilica, acrilica o barniz.

e Cubiertas y Azoteas a base de impermeabilizante primer con emulsion asfaltica y fieltro o
similar.

VALORES UNITARIOS DE CONSTRUCCION

Los valores unitarios de construccion se determinaran considerando, entre otros, los factores
siguientes:

a) Uso de la Construccion

b) Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados y de la mano de obra empleada

Estos dos factores se han considerado para la elaboracion de la Tabla de Valores Catastrales
Unitarios para la Construccion, exceptuando los factores como Edad de la Construccion y Estado
de conservacion. Dicha tabla facilita la valuacién masiva y objetiva con el apoyo de equipos de
procesamiento de datos. En ella las construcciones se han clasificado en 19 tipos, de acuerdo a
sus elementos que la componen, su edad y uso. A cada tipo de construccidn le corresponde un
valor unitario por metro cuadrado.

Cada edificacion del Estado debera quedar encuadrada en alguna de estas categorias. El
catastrador deberd considerar los elementos preponderantes como la edificacién, las
instalaciones, los complementos y los recubrimientos y acabados para determinar el tipo de
construccidon que le corresponde, asi como las caracteristicas especificas para cada categoria.

CLASIFICACION Y VALUACION DE LAS CONSTRUCCIONES

La valuacion se efectua determinando el tipo de construccion y su calidad, ya sea con los
elementos que aporta el propietario o poseedor en la Manifestacion Catastral Urbana o mediante
una inspeccion de campo, de todas las construcciones existentes en el predio, a fin de determinar
cual clasificacion le corresponde.
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Los tipos, no significan que sean los Unicos que existen o que pudieran llegar a haber, sino el
niimero minimo al cual pueden reducirse las construcciones con caracteristicas bien definidas,
valores promedio y uso.

Dificilmente se encontraran edificaciones cuyas caracteristicas coincidan exactamente con las
especificaciones detalladas de cada tipo o cuenten con todos los elementos enumerados en ésta.
Por lo tanto, el valuador en su inspeccién de campo, hara la clasificacion buscando el mayor
nimero de coincidencias con las especificaciones contenidas en la Tabla para poder enmarcar al
inmueble inspeccionado en el tipo que le corresponde.

Cuando el uso al cual se destina una edificacion sea doble o triple (habitacional y comercial, o
habitacional, comercial e industrial, etc.), corresponde al Departamento de Catastro e Impuesto
Predial determinar su clasificacion, sobre la base del mayor uso que se le dé.

Finalmente, la estructura determina la clasificacién o tipo y debe especificarse con la mayor
exactitud posible, porque ésta no es visible en la mayoria de los casos, pero los demas elementos
constructivos, como son los recubrimientos y acabados e instalaciones son visibles y marcan la
tendencia dentro del tipo, sefialando su calidad y por consiguiente su clasificacion en las
categorias de: corriente, econdmica, interés social, popular, medio, bueno, superior, segun sea el
caso.

Cuando haya instalaciones importantes, tales como sistemas hidraulicos, de bombeo, de
ventilacion o acondicionamiento de aire, escaleras eléctricas, elevadores, montacargas,
subestaciones eléctricas, etc., que no estén comprendidas en los Valores Unitarios de
Construccion, se valuaran por separado. En este caso se incluyen las albercas.

El area resultante de cada tipo de construccidon se multiplica por el valor unitario por metro
cuadrado asignado al tipo correspondiente y se obtiene el valor de cada construccion, a la cual se
le deben aplicar los deméritos por su estado de conservacion y por su edad para obtener el valor
ajustado de cada tipo de construccidon. La suma de los valores de cada construccion, es el valor
de las construcciones ubicadas en el predio de referencia.

MERITOS Y DEMERITOS

Las construcciones no incrementan su Valor Catastral por ningin concepto. El estado de
conservacion y la edad de la construccion se toman en cuenta para aplicar factores de demérito a
las edificaciones. Ambos factores no se tomaron en cuenta para el calculo de la Tabla de Valores
Catastrales Unitarios para la Construccion.

VOCABULARIO

Edificacion.- Atendiendo a su clasificacion es parte de un elemento, el cual marca la pauta para
la construccion de una obra, es fundamental la presencia de una edificacion para continuar con la
ejecucion de los posteriores elementos. Es imposible realizar actividades subsiguientes, sin antes
contar con una Edificacion establecida.
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Instalaciones.- Parte importante de una obra son las instalaciones, ya que son éstas las que
proveen los servicios publicos que toda edificacion requiere, correspondiendo a cada instalacion
un tipo especifico de servicio. Las instalaciones se dividen en hidraulicas, sanitarias, eléctricas
y especiales, se puede presentar el caso de que no existan todas, pero si algunas de ellas.

Complementos.- Aditamentos que complementan toda construccion, los cuales son: puertas,
ventanas, barandales, escaleras, rampas, rejas, portones, closets, estanteria y canceleria.

Recubrimientos y Acabados.- Textura y apariencia que presentan las edificaciones al finalizar la
construccion.

Cimentacion.- Es la base de una construccion, también conocida como cimientos, zapatas o losas
de cimentacion y en algunos casos pilotes, los tipos y formas varian de acuerdo a los materiales y
procedimientos con que son realizadas.

Estructuras.- Son elementos que dan cuerpo y soporte, cuya funcidn es proporcionar firmeza a
una edificacion, asi mismo varian de acuerdo a los materiales y técnicas constructivas y mano de
obra calificada.

Techos y Entrepisos.- Techos, parte superior de una construccion, cuya funcidn es cubrirla, las
formas de éstos son diversas, pueden ser planos o inclinados, de una o hasta cuatro aguas, segun
disefio.

Las losas intermedias que existen en una edificacion son los llamados estrepisos. Los tipos son
variables debido a los materiales y procedimientos constructivos empleados.

Muros.- Paredes que delimitan una area especifica de una edificacion, pueden ser interiores y
exteriores, los espesores de los mismos varian atendiendo a su ubicacidn dentro de la obra, y a
los materiales y técnicas de construccion.

Firmes.- Pisos que presentan una superficie aspera, listos para recibir los acabados, el espesor
puede ser variable.

Instalacion Hidrdulica.- Todos los medios para la conduccion del aprovisionamiento del
servicio de agua potable distribuida en cada una de las areas requeridas de una construccion,
llevada a través de tuberias de diferentes materiales, didmetros y resistencias segun las
dotaciones para cada caso en particular, ya sea por sistema de gravedad o bombeo.

Instalacion Sanitaria.- Ductos o tuberias de distintos materiales y didmetros en funcion del
gasto por conducir hasta la interconexion con la red municipal, cuya funcion es desalojar las
aguas servidas de uso doméstico, industrial, o pluvial, de una edificacion.

Instalacion Eléctrica.- Todos los ductos, cables, alambres y accesorios de distintos diametros y
calibres, asi como las tomas de corriente eléctrica que se usan para proporcionar iluminaciéon a
una edificacion.

Instalaciones Especiales.- Instalaciones complementarias o adicionales, las cuales generalmente
se encuentran en construcciones de categoria media a superior, asi como también en edificios y
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en construcciones especiales, para su instalacion son necesarios materiales especificos y mano de
obra calificada.

Puertas y Ventanas.- Las puertas son aberturas de forma regular que se hacen en una pared,
valla, o verja, desde el suelo hasta una altura conveniente para entrar y salir por ella; también se
les conoce como accesos peatonales de una construccion; por su ubicacidon pueden ser interiores
o exteriores.

Ventanas, aberturas realizadas en los muros de una edificacion, a cierta altura sobre el nivel del
suelo para proporcionar ventilacion e iluminacidn natural, hacia el interior de la construccion.

Barandales.- Cada uno de los dos listones que sujetan los balaustres; generalmente se localizan
en escaleras, rampas, terrazas, balcones y pasillos; se utilizan como protecciones. También se le
conoce como barandillas, o pasamanos.

Escaleras y Rampas.- Las escaleras son una serie de peldafios que sirven para comunicar dos
pisos o niveles de diferente altura, las hay de diferentes materiales y tipos, a saber: en forma de
“U”, en forma de “L”, lineales, caracol, semicaracol, entre otros. La forma y anchura de cada
escalera marca la diferencia en cuanto a su uso.

Rampas.- Superficie inclinada dispuesta para que por ella suban y bajen objetos, personas o
animales.

Rejas y Portones.- Las rejas son estructuras formadas por barras o varillas generalmente de
hierro, colocadas paralelas unas a otras o entrelazadas formando diversas figuras, que cubren y
protejen las ventanas de un edificio, o aisla un lugar.

Portones.- Puertas grandes, generalmente usadas para el acceso vehicular, los materiales de que
estan hechos pueden ser madera, hierro, aluminio, multipanel, entre otros materiales. Entre los
distintos mecanismos para abrirlos se encuentran los abatibles, corredizos o plegadizos.

Closets, Estanteria y Canceleria.- Los closets son nichos que se ubican en las areas habitables
de una construccién, funcionan como roperos o armarios, y son cerrados.

Estanteria.- Conjunto de estantes, o anaqueles. Tablas o planchas de madera, vidrio, acrilico,
entre otros materiales, que se adosan horizontalmente a una pared o al interior de un mueble para
sostener objetos y son descubiertos.

Canceleria.- Estructuras o armazones generalmente de materiales ligeros (madera, tabla roca,
aluminio, acrilico, vidrio, etc.) que se utilizan para dividir espacios grandes sobre la base de un
disefio, para uso generalmente de tipo especial, por ejemplo: oficinas, despachos, cubiculos, etc.

Fachadas .- Parte exterior de una construccion, particularmente el frente, por medio de la cual es
posible ver alturas, volumenes y acabados, es parte indispensable de un proyecto arquitectdnico.

Paredes Interiores.- También denominados muros interiores, son las divisiones internas de una
construccion.

Pisos.- Proyecciones horizontales en zonas o areas delimitadas generalmente por muros o medios
niveles, pueden ser de diferentes materiales y acabados.
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Plafones.- Techos o cielos de toda obra, pueden ser solidos o falsos segln disefio, generalmente
los plafones falsos se utilizan en las losas de entre pisos para cubrir las instalaciones (hidraulicas,
sanitarias, eléctricas o especiales).

Cubiertas y Azoteas.- En las construcciones antiguas las cubiertas se refieren a la
impermeabilizacion de las vigas y tarimas de madera. En las construcciones modernas es el
acabado final que se le da a las losas de azotea para evitar la infiltracién de las aguas pluviales,
generalmente ¢stas se protegen con impermeabilizantes de diferentes materiales, y segun el tipo
y categoria de las construcciones para fines estéticos se termina con tejas de barro recocido o
ceramica, de media cafia o plana esmaltada.
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ﬁ H. Ayuntamiento de Centro

Resumen de Valores Promedios, Maximos y Minimos por Zona

centra

Lo construimos todas

de Predios Urbanos

Valores Suelo Valores Construccion

Zona Predios Promedio Min Mix Promedio Min Mix

01 15628 $2,115.20 $600.00 $2,650.00 $4,111.58 $851.00 $5,166.00
02 23340 $1,279.34 $600.00 $2,050.00 $3,677.73 $851.00 $4,716.00
03 11204 $1,837.37 $600.00 $2,500.00 $3,691.91 $851.00 $5,000.00
04 2002 $731.13 $400.00 $2,200.00 $3,474.42 $1,314.00 $4,600.00
05 9508 $647.67 $550.00 $850.00 $3,084.12 $933.00 $4,537.00
06 4791 $1,065.63 $400.00 $1,600.00 $3,078.05 $851.00 $4,500.00
07 13887 $469.81 $350.00 $1,150.00 $2,719.87 $1,150.00 $4,890.00
08 13745 $419.43 $250.00 $1,600.00 $2,524.04 $851.00 $4,600.00
09 1697 $673.27 $600.00 $1,450.00 $2,515.29 $2,497.00 $3,000.00
15 265 $609.00 $300.00 $1,800.00 $2,473.57 $851.00 $2,497.00
16 498 $428.57 $300.00 $600.00 $2,098.71 $1,800.00 $2,497.00
17 13 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
18 1 $600.00 $600.00 $600.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
19 170 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
20 1838 $667.87 $600.00 $1,450.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
21 1500 $600.00 $600.00 $600.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
22 443 $587.50 $300.00 $600.00 $2,467.96 $1,800.00 $2,497.00
23 766 $600.00 $600.00 $600.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
24 763 $356.00 $300.00 $600.00 $1,930.11 $1,800.00 $2,497.00
25 602 $401.61 $300.00 $600.00 $2,036.08 $1,800.00 $2,497.00
26 6 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
27 728 $250.00 $250.00 $250.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
28 2 $500.00 $300.00 $700.00 $2,148.50 $1,800.00 $2,497.00
30 2124 $350.00 $350.00 $350.00 $3,000.00 $3,000.00 $3,000.00
31 36 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
32 29 $346.67 $300.00 $1,140.00 $1,838.72 $1,800.00 $2,497.00
33 799 $350.00 $350.00 $350.00 $3,000.00 $3,000.00 $3,000.00
34 363 $350.00 $350.00 $350.00 $3,000.00 $3,000.00 $3,000.00
35 21 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
36 7 $1,140.00 $1,140.00 $1,140.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
37 1 $600.00 $600.00 $600.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
38 211 $600.00 $600.00 $600.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
39 1 $350.00 $350.00 $350.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
40 340 $350.00 $350.00 $350.00 $2,984.81 $1,800.00 $3,000.00
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ﬁ H. Ayuntamiento de Centro

Resumen de Valores Promedios, Maximos y Minimos por Zona

centra

Lo construimos todas

de Predios Urbanos

Valores Suelo Valores Construccion

Zona Predios Promedio Min Mix Promedio Min Mix

42 26 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
43 61 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
44 3 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
45 6 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
48 1 $600.00 $600.00 $600.00 $3,000.00 $3,000.00 $3,000.00
49 737 $375.00 $375.00 $375.00 $3,000.00 $3,000.00 $3,000.00
50 747 $375.00 $375.00 $375.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
51 145 $250.00 $250.00 $250.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
52 68 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
53 24 $600.00 $600.00 $600.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00
54 991 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
55 186 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
56 58 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
57 14 $300.00 $300.00 $300.00 $1,800.00 $1,800.00 $1,800.00
58 2 $350.00 $350.00 $350.00 $2,497.00 $2,497.00 $2,497.00

Jueves, 07 de Octubre de 2004 Pdgina 2 de 2



